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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu

WRO.WKUZ.GZ.4240.235.2025.A1.2 Wroctaw, dnia 08.07.2025 r.

Termin publikaciji: od 16.07.2025 r. do 31.07.2025 r.

Wykaz

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia
10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku
o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy, stanowiacych Zasob Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana potozona w:
obrebie Pietrowice Male, gmina Prusice, powiat trzebnicki, wojewddztwo dolnoslaskie

dz. 181/4

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,0302 ha (uzytki rolne: 0,0302 ha), z czego:
¢ Grunty orne o pow. 0,0302 ha, w klasie: RV.

PowyZsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomosé potozona w I okregu podatkowym.

Stan zagospodarowania: nieruchomosé niezabudowana, czesciowo ogrodzona od pdinocy wraz z dziatkg nr 181/3
i_potudnia w_ksztatcie wydtuzonego czworoboku. Otoczenie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej o dobrym i Srednim
standardzie. Dojazd do nieruchomosci od pdtnocy droga gming o nawierzchni asfaltowej. Wzdtuz granicy wschodniej dziatka
poro$nieta leszczyng. Pozostaty obszar to nieuzytek z pojedynczymi drzewami o charakterze przypadkowym. Drzewa
niepielegnowane, nieposiadajgce sortymentéw uzytkowych. Przez pdtnocng czesé nieruchomosci przebiega napowietrzna linia
energetyczna oraz telekomunikacyjna, a w drodze gminnej znajduje sie sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

Uwaga:

KOWR w dniu 23.01.2025 r. zawart umowe nr WRO.WBIiGM.022.15.2025. APL z SGK Projekt Sp. z 0. 0. Sp. K. z siedziba
we Wroctawiu w celu wykonania robdt budowlanych polegajacych na zwiekszeniu dostepu do ultra szybkiego Internetu
szerokopasmowego, ktére polegaé bedg na ufozeniu doziemnie napowietrznej linii telekomunikacyjnej o dtugosci 19m
(napowietrznie). Po zakoriczeniu budowy Strony zobowigzaty sie do ustanowienia w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego na czas nieoznaczony odpfatnej stuzebnosci przesytu na rzecz SGK Projekt Sp. z o. 0. Sp. K. polegajacej
na obcigzeniu nieruchomosci prawem posiadania i niczym niezagrozonego funkcjonowania urzadzen oraz prawem dostepu,
wejscia, przechodu, przejazdu ( w tym ciezkim sprzetem) przez Wiasciciela urzadzeri i osoby dziatajacej w jego imieniu,
w celu dokonania czynnosci zwigzanych z eksploatacjg, konserwacjg, remontem, modernizacjg, przebudowa, odbudowag,
usuwaniem awarii, montazem, rozbidrkq oraz zmiang parametrow technicznych urzadzen. Ponadto w zakresie umowy
stuzebnos$ci KOWR zobowigzuje sie do powstrzymania od umieszczania w strefie kontrolowanej (pasie stuzebnosci) nasadzen
drzew, krzewdw oraz budowli trwale uniemozliwiajacych dostep lub zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1W/00044763/6 przez Wydzial Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego w Trzebnicy.

54-610 Wroctaw, ul. Minska 60, tel. 71 35 63 919, www.gov.pl/kowr
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Cena nieruchomosci wynosi: 43 400,00 zi
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest cena brutto, stawka VAT - 23%.

Zagospodarowanie przestrzenne.

Obszar dziatki nr 181 /4 ob. Pietrowice Mate jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Pietrowice Mate zatwierdzonym Uchwatg Rady Miasta i Gminy Prusice Nr XXXIX/240/12 z dnia 07.09.2012 r. (Dz. U.
z 21.11.2012 r. poz. 4116). Zgodnie z nim niniejsza nieruchomos$é oznaczona zostata symbolem: 18 MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie uzupelniajace - drogi wewnetrzne. Dziatka dodatkowo znajduje sie
w strefie ,B” - ochrony konserwatorskiej oraz ,OW” ochrony zabytkédw archeologicznych. Gmina Prusice podjeta uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany obecnego MPZP dla obrebu Pietrowice Mate. Obecnie trwaja prace dotyczace
wyboru projektanta dla realizacji uchwaty nr X/44/2024 z 14.11.2024 r. Obecna procedowana zmiana Studium zostata
wstrzymana z powodu nie spetnienia warunkéw art. 65 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z 07.07. 2023 r. Plan ogdlny obecnie znajduje sie na etapie sporzadzenia
projektu.

W poblizu dziatki nr 181/4 ob. Pietrowice Male przebiega droga gminna. W zmienianym Studium Gminy Prusice znajduje
sie zapis o zakazie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie catej Gminy Prusice. Gmina 14.11.2024 r. podjefa uchwate
nr X/38/2024 w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i rewitalizacji na terenie Gminy Prusice. Zgodnie z nig dz.
181/4 nie znajduje sie w obszarze zdegradowanym i rewitalizacji. Gmina planuje podja¢ uchwate wyznaczajacq Specjalna
Strefe Rewitalizacji i nie jest w stanie na dzien 05.03.2025 r. okresli¢, czy dziatka bedzie nig objeta.

Parnstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lesznie informuje, ze nie wnosi zastrzezen,
co do zamiaru sprzedazy dziatki nr 181/4 ob. Pietrowice Mate w gm. Prusice. Na ww. nieruchomosci nie wystepujq
srodladowe wody ptynace, ani urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroctlawiu:

I. Uwarunkowania w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego.

Brak jest obszardw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw.

Dziatka nr 181/4 obreb Pietrowice Mate potozona jest na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkdw i podlegajacego ochronie konserwatorskiej. W obrebie historycznego ukfadu ruralistycznego
oraz w jego bezposrednim sasiedztwie obowigzuje wymaog zachowania historycznego uktadu przestrzennego, stad lokowanie
nowych obiektéw kubaturowych dopuszczalne jest wytgcznie w nawigzaniu do tradycyjnego sposobu zagospodarowania
parcel: we frontowej czesci dziatki zabudowa w typie zagrodowym, tylna partia pozbawiona zabudowy. Przy budowie nowych
obiektow kubaturowych wymagane jest nawigzanie w zakresie lokalizacji budynkdéw, ich gabarytéw, formy architektonicznej
i uzytych materiatdbw budowlanych do tradycyjnej zabudowy wiejskiej tego regionu; dopuszczalne sg budynki
jednokondygnacyjne (druga kondygnacja w dachu), kryte dachami dwuspadowymi o symetrycznym ukfadzie potaci, o kacie
nachylenia 40-45°, z dachéwkg ceramiczng lub cementowq w kolorze ceglastym matowym, o tradycyjnie rozwigzanych
elewacjach, zlokalizowane w nawigzaniu do historycznego uktadu przestrzennego wsi, w rozwinieciu siatki drog.

II. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych.

Dz. 181/4 potozona jest w obrebie miejscowosci o metrykach sredniowiecznych.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym uzytkowaniem) nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzoér archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego archeologa. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac przed wydaniem
pozwolenia na budowe i dla robdét niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robdt budowlanych.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

$rodki finansowe z kredytéw bankowych musza wptynaé na konto Krajowego Osrodka przed zawarciem umowy
sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa - na wniosek kandydata na nabywce - moze roziozy¢ sptate naleznosci na
roczne lub poétroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przeditozy zabezpieczenie sptaty
kwoty naleznosci rozkfadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na spfate tej naleznosci, na nastepujacych
zasadach:

Minimalna wpfata to 50% ceny sprzedazy_ptatna przed podpisaniem umowy, a okres spfaty nie diuzszy niz
3 lata.

Warunki:

Czes$¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu
sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysoko$ci oprocentowania roztoZzonej na raty
naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest w szczegolnosci

od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i lesnej wraz z czesciami

Strona2z3


http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja finansowa
pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem spfaty kwoty naleznosci moze by¢, co najmniej jedno z nastepujgcych zabezpieczen: hipoteka; gwarancja
bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewlaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy;
blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem
bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscig, ktérej uzytkowanie ustanowione na rzecz tej
spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres, co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefa ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach specjalnych stref
ekonomicznych:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe lub
przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art.5
ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on
zadania okreslone w tej ustawie, z wytgczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach
niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie braku takiego
podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym, ze nieruchomosci rolne podlegaja
w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotow wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b
powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci w _odrebnym
ogfoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na rzecz
Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego
Osdrodka.

UWAGA:
Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego wznowienia granic
wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci

za ewentualne roznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkéw oraz powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomoséci na gruncie przez geodete moze dokonac¢ Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa, na koszt
nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy Wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 16.07.2025 r. do 31.07.2025 r.
w sposoOb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Miasta i Gminy w Prusicach, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroclawiu,
OT KOWR we Wroctawiu, na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/kowr, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP) oraz dodatkowo zostanie przestane do Sotectwa wsi Pietrowice Mate.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé w Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu, ul. Miriska 60,
tel. 71-35-63-919.

Sporzgdzita: Adrianna Inglot, tel.: 797-604-688, e-mail: adrianna.inglot@kowr.gov.pl

Z upowaznienia Dyrektora OT
Z-ca Kierownika WKURiIGZ
Magdalena Ruminska

/podpisano elektronicznie/
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