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Oddziat Terenowy Olsztyn
OLS.WGZ.GM.4243.666.2025.MS.26 Olsztyn, 2025-08-05
KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA

ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 28 i 38 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. © gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do
publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomosci rolnej niezabudowanej nabytej do Zasobu na podstawnie art. 3 ust. 4 ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tj. Dz. U. Z 2024, poz. 423), potozonej na
terenie, gminy Banie Mazurskie, powiat gotdapski, WOj. warminsko-mazurskie (IvV okreg
podatkowy), przeznaczonej do dzierzawy.

Przedmiot dzierzawy:
Nieruchomos¢ rolna niezabudowana oznaczona W ewidencji gruntow obrebu Banie Mazurskie
jako dziatka numer 412/2, gmina Banie Mazurskie o powierzchni 34,8117 ha (1. 34,3329 ha
uzytkéw rolnych), w tym:

- grunty orne (R) - 34,3329 ha (RIIIb - 21,7540 ha, RIVa - 12,5789 ha),

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr) - 0,4788 ha (LzrRIVa

- 0,4788 ha).
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Dzz:al I-Sp - spis praw zwigzanych z wfasnoécig - wolne od wpiséw,
DZI.af III - prawa, roszczenia i ograniczenia - wolne od wpisow
Dziatu IV - hipoteka - wolne od wpiséw, ,

gnerzchgmosc w 'przewaiaja‘c.ej czeéci porosnieta trawami i chwastami. Teren gorzysty
rzedmiotowa dziatka graniczy z dz. 485, 487/1, 484, obr. Banie Mazurskié
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Oznaczonymi w ewidencji gruntéw | budynkéw jako drogi ) . 4
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Nieruchomoéé

Urzad Gminy Banie Mazurskie w wydanym zaswiadczeniu z dni
3 nia 02.06.202 .
GKIS.6727.40.2025, zaswiadcza ze: " T

2009 roku w Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Banie
Mazurskie Miczuty, Dabréwka Polska, Grodzisko, gmina Banie Mazurskie opublikowanym w
Dzienniku urzedowym Wojewddztwa Warmiﬁsko-Mazurskiego (Nr 193, poz. 2632 Z dnia
18.12.2009) oznaczona jest symbolami: R, E1, E3, KDw;

Oznaczony na rysunku planu symbol R - tereny rolnicze.
Tresé uchwaty:
» Ustala sie tereny rolnicze oznaczone na rysunkach symbolem R.
W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie funkcje produkcyjng gruntéw rolnych wraz z
towarzyszaca infrastrukturg ustugowa obejmujaca:
» tereny uzytkdw rolnych
* tereny pod stawami rybnymi i innymi stuzacymi wytacznie do potrzeb rolnictwa
» tereny rolne zabudowane
* tereny parkéw wiejskich, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne
» tereny pracowniczych ogrédkéw dziatkowych
e tereny urzadzeri melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych
Zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekéw odpadéw dla potrzeb
rolnictwa i mieszkaricéw wsi; tereny zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa; torfowiska i
oczka wodne; tereny pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych zwane drogami

gospodarczymi.”

Oznaczony na rysunku planu symbol KDW - tereny planowanych drég wewnetrznych.

Tres$¢ uchwaty: )
»1. Ustala sie orientacyjne linie rozgraniczajace drég wewnetrznych, wyznaczajace pasy szerokosci
optymalnej 8,0 m (o fqcznej powierzchni 4,00 ha), oznaczone na rysunkach planu symbolami:
KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDWS, KDWS,KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14,

KDW15, KDW16. ‘ )
2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe stosowne do potrzeb obstugiwanych terendw

elektrowni wiatrowych. |
3. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyzej wymienione drogi wewnetrzne obstuguja tereny

elektrowni wiatrowych. o
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane ciqgi

komunikacyjne moze by¢ uzytkowany rolniczo, bez prawa zabudowy.
5. Na wyznaczonym pasie przewiduje sie:

1) jezdnie szerokosci minimum 3,5m;

2) place manewrowe;

3) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;
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4) uzbrojenie techniczne.
6. Ustala sie mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania ciggow komunikacyjnych, stosownie do
doraznych potrzeb obstugiwanych terendéw.
7. Dopuszcza sie zmiane trasy drogi wewnetrznej pod warunkiem zachowania uzytkéw lesnych i
bilansu gruntéw rolnych chronionych okreslonego w §2 ust.1.
8. Tereny drég wewnetrznych moga by¢ wydzielone jako dziatki geodezyjne, pod warunkiem
ustalenia ich granic w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji, zgodnie z wymaganiami
okresélonymi w ustepie 5, w oparciu o projekt budowlany w branZy drogowej.

Oznaczony na rysunku planu symbol E
Tres¢ uchwaty:
1. Ustala sie tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, (o tacznej powierzchni
okoto 2,93 ha), oznaczone na rysunkach planu symbolami od E1 do E16.
2. Na wyznaczonych orientacyjnie obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, pod lokalizacje
nie wiecej niz 16 elektrowni wiatrowych wraz z potrzebng do ich obstugi infrastrukturg techniczng i
drogowa.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane urzadzenia
moze by¢ uzytkowany rolniczo.
4. Obstuge komunikacyjng elektrowni zapewniajq planowane drogi wewnetrzne, oznaczone
symbolem KDW i istniejace drogi gospodarcze, oznaczone symbolem KG.
5. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terendw elektrowni wiatrowych:
1) orientacyjne linie rozgraniczajace teren inwestycji, pokazane na rysunku planu, wyznaczajq
obszar, w ktérym przewiduje sie lokalizacje konstrukcji fundamentowej masztu;
2) na terenie elektrowni przewiduje sig¢ potrzebne urzadzenia drogowe, urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne sredniego napigcia oraz sieci teletechniczne;
3) orientacyjne linie rozgraniczajace teren inwestycji mogq ulec przesunieciu do 50 m w
dowolnym kierunku, stosownie do optymalnych mozliwosci lokalizacyjnych pod warunkiem:
a) zachowania uzytkéw lesnych i bilansu uzytkéw rolnych chronionych okreslonych w §2.

ust.1.,
b) ograniczenia obszaru zajmowanego przez elektrowni¢ wiatrowq do powierzchni nie
wiekszej niz 0,15 ha;
4) ustala sie mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania terenow sgsiadujgcych na czas
budowy elektrowni.

6. Wymagane parametry techniczne pojedynczej elektrowni wiatrowej:
1) nieprzekraczalny poziom Zrédfa hatasu - 105,5 dB;
2) turbiny o regulowanym poziomie hafasu;
3) catkowita wysokos$¢ elektrowni w stanie wzniesionej fopaty wirnika, mierzona od poziomu
terenu - do 180 m;
4) kolorystyka wszystkich elementéw masztéw - biata lub szara;
5) wymagane dzienne i nocne state oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) wymagane zapotrzebowanie na media - zasilanie energetyczne zgodnie potrzebami urzadzen
elektrowni.
7. Na konstrukcji elektrowni wiatrowych zabrania sie umieszczania reklam z wyjatkiem ,logo”
producenta urzgdzenia i inwestora.
8. Na wyznaczonych terenach nalezy zlokalizowac elektrownie wiatrowe o Jjednakowej kolorystyce.
9. Tereny elektrowni wiatrowych mogaq by¢ wydzielone jako dziatki geodezyjne pod
warunkiem:
1) zachowania zasad okre$lonych w ust.5;
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2) zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek, zgodnie z wymogami okreslonymi dla drég
wewnetrznych.”

Ponadto:
e na ww. nieruchomosci nie jest planowana budowa sitowni wiatrowych,
e gmina nie posiada informacji o udokumentowanych ztozach surowcéw mineralnych i

kopalin,

e« gmina nie planuje przebiegu przez ww. dziatke nowych drég gminnych oraz poszerzenia
istniejacych,

e nieruchomos$¢ nie jest potozona w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i
Wegorapy,

e na przedmiotowqa dziatke nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

e nie planuje sie zmiany przeznaczenia ww. nieruchomosci,

e gmina prowadzi prace planistyczne, Uchwatg Nr XI/74/2024 Rady Gminy Banie Mazurskie
z dnia 17 grudnia 2024 roku przystapiono do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Banie
Mazurskie,

e ww. dziatka nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,

e wnioskowany teren nie jest ujety w miejscowym planie odbudowy oraz nie jest potozony na
obszarze zdegradowanym, obszarze rewitalizacji i obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 278).

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie znak:

WSI1.402.787.2025.KK z dnia 10.06.2025 roku, dziatka obrebu Banie Mazurskie nr 412/2,

gmina Banie Mazurskie:

- nie jest potozona na obszarach objetych ochrong prawng oraz ograniczeniami w ich
uzytkowaniu z zakresie ochrony przyrody (brak form ochrony przyrody).

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Gizycku, znak: BI.ZZ1.0141.91.2025.MG z dnia 26.05.2025 roku:
na dziatce obrebu Banie Mazurskie nr 412/2 nie wystepuja wody ptynace (wp).

Zgodnie z pismem Wojewdédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw Delegatura w Etku znak:
WUOZ-E£K.510.193.2025.kk z dnia 05.06.2025 roku wedtug posiadanej w Urzedzie dokumentacji
konserwatorskiej, na dziatce:
-~ obrebu Banie Mazurskie 412/2, nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne lub inne
formy ochrony konserwatorskiej.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zostanie wydzierzawiona w trybie przetargu, wylacznie do
uzytkowania rolniczego.

KOWR zastrzega mozliwo$s¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
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Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej Pprzy uzyciu érodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

w.kowr.gov i omosci ia-techni

Szczegbtowe informacje 0 nieruchomoséci zamieszczonej W wykazie mozna uzyska¢ w OT KOWR w
Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 - tel. (89)52-48-861 oraz w Sekcji Zamiejscowej W Olecku - Lesk 20,
tel. (87)52-34-310, w dni robocze od 7:30 - 15:30.

NYWIESC! L= 1. 1l DOCZYiiajc DU Uiiic

,Agdg_g_,_gm_mku_na stronie podmiotowej Biuletynu Informacj

Wsparcia Rolnictwa, W Urzedzie Gminy Banie Mazurskie, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w

i Publicznej Krajowego Osrodka

Olsztynie, W Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej Oddziat Terenowy Biura w Olecku, w Krajowym
Oérodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn Sekcji Zamiejscowej w Olecku, oraz w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6.

Urzad Gminy Banie Mazurskie

. Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie

. Warmirnisko-Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Olecku
KOWR OT Olsztyn - SZ w Olecku

KOWR OT Olsztyn Glowackiego
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Sprawe prowadzi:
Matgorzata Jankowska
tel. (89) 52 48 861
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