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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
SEKCJA ZAMIEJSCOWA W MORAGU

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnoséci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559), art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) ) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o
ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423) podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z PPGR Zalewo

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Zalewo, powiat itawski,
wojewédztwo warmifisko-mazurskie oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Bajdy, jako:

- dziatka nr 327/21 pow. 0,0730 ha, KW Nr EL11/00024537/4
0Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,0730 ha, z czego:

- grunty orne: 0,0730 ha, w tym: RIIIb - 0,0730 ha, w tym: 0,0730 ha uzytkéw rolnych.

QOpis nieruchomosci:

Dziatka potozona jest w obrebie Bajdy, na terenie osady Dajny. Okoto 5 km na pdinoc od Zalewa w
otoczeniu terendw rolniczych. Nieruchomo$é znajduje sie na terenie kompleksu ogrédkdéw dziatkowych.
W najblizszym sasiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i tereny rolnicze. Ksztatt
pasa, teren plaski, brak utrudnied w uprawie. Dzialka uzytkowana jako ogréd przydomowy z sadem
owocowym, czescig rekreacyjng z krzewami ozdobnymi i warzywniakiem. Na dzialce znajduje sig
drewniana altana, tunel foliowy i niewielki drewniany ptot.

Q;lalka posiada dostgg do drogl ggwm;owe] nr 1205 N, brukowg Nabywca wiashym staramem
k

nie bedzie wnosit Zadnych roszczen ego z tego

Dzialka objeta jest bezumownym uZytkowaniem (Na dzialce znajduje si¢ drewniana altana,
tunel foliowy i niewielki drewniany plot). Nabywajacy zobowiazany bedzie zfozy¢ oswiadczenie
w notarialnej umowie sprzedazy, Ze jest s$wiadomy faktu obciazenia przedmiotu sprzedazy
bezumownym uzytkowaniem, oraz Ze samodzielnie i na wlasny koszt bedzie podejmowat
dzialania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie, oraz Ze nie wystapi ani nie bedzie
wystepowal w przysziosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.
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(stownie: trzynascie tysigcy czterysta ziotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznoéé za nabycie ww. nieruchomosci.
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Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana na podstawie przepisow ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Zalewie,

1) Nieruchomo$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym gruntéw, jako dziatka Nr 327/21, obreb Bajdy,
gmina Zalewo, nie posiadajg aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogdlnego
gminy.

2) W obowigzujgcym do dnia 31 grudnia 2003r. planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo
dziatka Nr 327/21, obreb Bajdy przeznaczona byta jako tereny rolne.

3) Na powyzszej nieruchomosci oraz w najblizszym sasiedztwie nie jest opracowywany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dnia 21 listopada 2024 r. podjeta zostata uchwata w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Zalewo. Ponadto dnia 16 wrzesnia 2015 r. podjeto
Uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo. Na powyzsze nieruchomosci nie jest planowana zmiana
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. , a takze na dzien 28 lutego 2025
r., nie byly wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponadto nie wplynely wnioski o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz dziatki nie sa objete
miejscowym planem odbudowy. Przedmiotowa dziatka nie znajdujg sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

4) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo uchwalone
Uchwatg Rady Miejskiej w Zalewie Nr z dnia 24 czerwca 2015r..

a) istniejaca forma zagospodarowania:

— dziatka, 327/21 obreb Bajdy -czesciowo tereny rolne, czesciowo tereny saddw, ogrodkéw
przydomowych, zielefncow

b) kierunki rozwoju:

— nieruchomos¢ lezy w strefie rozwoju zabudowy wsi,

— nieruchomos¢ nie znajduje sie na obszarze proponowanej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyzej 100 kW, ani w jej strefie ochronnej, ponadto nie odnotowano
zainteresowania inwestoréw lokalizacjg elektrowni na tym terenie oraz nie dokonywano pomiaréw sily
wiatru.

5) Uwarunkowania przyrodnicze:

— powyzsza nieruchomos¢ nie jest polozona na terenie Parku Krajobrazowego oraz nie jest pofozona w
Obszarze Chronionego Krajobrazu,

— Gmina Zalewo nie posiada informacji o wystepowaniu zt6z kopalin naturalnych na w/w nieruchomosci.
6) Infrastruktura techniczna:

— przez teren nieruchomosci nie przebiega gazociag;

7) Urzad Miejski w Zalewie nie podjat uchwaty wyznaczajgcej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji o
ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 278).

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Ifawie dziatka nie jest obcigzona dozywotnim
uzytkowaniem. Na dzialce nie udokumentowano wystepowania zt6z kopalin.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony S$rodowiska w Olsztynie przedmiotowa
nieruchomos¢ nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.), takimi jak: park narodowy,
rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uZytek
ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym na ww. dzialce nie
obowiazuja zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdinych form ochrony przyrody. Rejestr pomnikow
przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie
(https://www.gov.pl/web/rdos-olsztyn), w zakladce Zatatw sprawe — Inne rejestry publiczne — Rejestr
form ochrony przyrody — Rejestr pomnikow przyrody.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Elblagu, informuje, ze nie
wystepuja $rédladowe wody plynace w stosunku do ktoérych prawa wilascicielskie wykonuje Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczesnie informuje ze na ww. dzialce moga wystepowacd
niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie , ktére w przypadku ewentualnego uszkodzenia podczas
wykonywania robét ziemnych nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu
na w/w dzialce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie informuje, ze nie posiada rejestrow ani
dokumentdéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, czy w stosunku do przedmiotowe]j nieruchomosci byly
zglaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewoda Warminsko - Mazurskim
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postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na
rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Ilawie dziatka nie jest obcigzona dozywotnim
uzytkowaniem. Na dziatce nie udokumentowano wystepowania z16z kopalin.

Zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego w Zalewie na obszarze wystepowania w/w dziatki nie
prowadzi i nie planuje sie realizacji inwestycji zwigzanych z remontem, budowa lub przebudowa drég
gminnych. Jednoczesnie informuje, iz w/w nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi powiatowej nr 1205N,
dla ktorej zarzadca jest Powiatowy Zarzad Drég w Itawie.

Zarzad Drog Powiatowych w Itawie informuje, ze nie realizuje i nie planuje realizacji inwestycji
budowy lub rozbudowy w obszarze dziatki. Nie wystgpit i w najblizszym czasie nie zamierza wystapi¢ z
wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji dotyczacej zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowe]j dziatki.

Zgodnie z pismem z Zarzadu Drég Wojewddzkich Rejon Drég Wojewddzkich w Elblagu
poinformowat, ze w/w dziatka nie styka sie z pasami drég wojewddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie. Nie
przewiduje sie réwniez budowy nowych odcinkéw drég wojewddzkich, ktoére mogtyby przebiegaé przez w/w
dziatke lub z nimi graniczy¢. Nie zostalo wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie
postepowanie o0 wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki, oraz
w najblizszym czasie nie zamierza wszczac takiego postepowania. W zwigzku z powyZzszym nie wymagana
jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich, w obrebie
przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie -
przedmiotowa dziatka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar
dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznosé¢
rezerwy terenu na potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza wystapi¢ w najblizszym czasie
Zz wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto
postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla przedmiotowej dziatki.

KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi
aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej znajdujg sie pod adresem:http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymadgania-techniczne.

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu ilawskiego, Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy bedg zobowigzani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy
zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu
ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéow oraz ewentualnej réznicy w powierzchni
sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone
w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na
zyczenie | wylgczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy,
ze otrzymal kopie wypisu i wyrysu dziatki wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci.

rolnych:

1) bedacych wlasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdiwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatlowi we wspotwlasnosci takich nieruchomodci, a w przypadku
wspotwtasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych
przedmiot wspétwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska
trwale, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.
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Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspoétwlasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takiej nieruchomosci.

W_zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci bedzie zobowiazany do zlozenia w akcie notarialnym
stosownego odwiadczenia w zakresie posiadanej na wlasno$¢ powierzchni uzytkéw rolnych.
W _oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: .Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci

karnei za zlozenie falszywego odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialinosci
karnei za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy
bedzie zobowiazany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyZsze prawo
przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej
umowie sprzedazy skitada oswiadczenie 0 pochodzeniu srodkow finansowych na ten cel, oraz ze
nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktdéra ztozyla nieprawdziwe

oswiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywego oswiadczenia. Sktadajacy
oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem s$wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnoéci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegétowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13,
tel. 89 757 85 20 w godz. 7:30 do 15:30 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 27.08.2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Zalewie.

2. Warminsko-Mazurskiej I1zby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1.

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Qlsztynie, ul. Gtowackiego 6.

4. Oddzialu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.

ROWNIK
Sekeji Zam|ejscowej w Moragu

Antoni Wyszomirski



