Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

Sekcja Zamiejscowa w Grabin
OLS.WGZ.GR.4240.19.2025.K5.7 Grabin, dnia 21.08.2025 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymanlu sprzedazy nieruchomoéci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paidziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.826) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci lokalowej mieszkalnej nr 4, potozone] w budynku nr 14 miejscowosci Dabréwka, gm. Susz oraz
udziatu w wysokosci 1/5 w dziatce nr 7/9 oznaczonej w ewidencjl gruntow obrebu nr 0009 w miejscowosci
Dabréwka, gm. Susz, powiat itawski, woj. Warmirisko-mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu
pochodzacej z hytego POHZ Susz.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

- Lokal mieszkalny oznaczony nr 4 o powlerzchni uzytkowej 40,56 m? zlokalizowany na parterze w budynku nr
14, w msc. Dabréwka, posadowiony, na dzlatce nr 7/9, obreb qurowka gm. Susz;

- Przynalezne do lokalu pomieszczenie gospodarcze o powierzchni uzytkowej 14,93 m2 ;

- Udziat w wysokosci 1/5 w dziatce nr 7/9 o ogdlnej pow. 0,3295 ha obrebu qurowka gm. Susz oraz w
czesclach wspolnych budynku mieszkalnego.

Ogdlna powierzchna — 0,3295ha, w tym: - tereny mieszkaniowe: (B} - 0,3295 ha

Nieruchomosc pofoZona jest w miejscowoéci Dabréwka. Dabréwka to niewlelka rolnicza wies pofozona 5 km na
péinoc od centrum Susza. Dabréwka to wies o starej zabudowie, potozona w otoczeniu duzych komplekséw péi
uprawnych. Dzlatka posiada ksztatt zblizony do prostokata o diugosci 88 m i szerokoéci 38 m. Teren plaski,
nieznacznie opada w kierunku zachodnim. Od strony wschodniej dziatka przylega do drogi asfaltowej biegnacej
przez wies. Przez dziatke przebiegaja nastepujace sieci infrastruktury technicznej: efektroenergetyczna,
wodociqgowa, kanalizacyjna, telekomunikacyjna. W $rodkowej czesci dziatki zlokalizowany jest budynek
wielorodzinny o powierzchni zabudowy 227 m?, a w czesci zachodnief budynek gospodarczy z przybuddwkami o
facznej powierzchni o powierzchni zabudowy 170 m? . Budynek nr 14, w ktérym zlokalizowany jest lokal potozony
Jest na pdinocnym skraju wsi. Najblizsze otoczenie stanowia duze kompleksy gruntéw rolnych. Okoto 120 m na
péfnoc znajduje sie baza budynkowa duzego gospodarstwa rolnego. Dojazd drogg asfaltowa biegnacg z Susza w
kierunki wsi Lubnowy Wielkie,

Budynek wielorodzinny nr_inwentarzowy 1002438110: lokal nr 4 znajduje sie na parterze, w péinocnej czescl
budynku nr 14. Lokal skfada si¢ z dwdch pokoi, przechodniej kuchni, przechodniej fazienki | przedpokoju.
Powierzchnia lokalu wynosi 40,56 m?, wysokos$¢ porieszczeri wynosi 2,2 m. Budynek wybudowany w technologii
tradycyjnej , parterowy z poddaszem uZytkowym, kryty dachem dwuspadowym, pochodzacy sprzed 1945 roku.
Fundamenty monolityczne, bez sladow osiadania. Sc.fany parteru murowane z cngy wapienno piaskowej |
pustakow zuziobetonowych grubosci 11/2 cegly na zaprawie cementowo wapiennej. Scaany 5g nieociepfone i nie
spefniaja wspdiczesnych wymogdw ochrony cieplnej. Stropy nad parterem drewniane bez widocznych odksztatcer
dostatecznym stanje. Dach drewniany dwuspadowy o konstrukcji krokwiowej, pokryty dachéwka. Konstrukcja
bez widocznych odksztalcert w dostatecznym stanie. Brak rynien i rur spustowych. W pokojach podkiad betonowy
zawilgocony, nieréwny. W kuchni i fazience plytki ceramiczne w czesci popekane. Podlogi znajduja sie w zlym
stanie technicznym, zawilgocone, odksztafcone. Drzwi plytowe i drewniane w czesci zdemontowaned, brak
skrzydet. Tynki wewnetrzne sq cementowo-wapienne, malowane farbami olejnymi i emulsyjnymi, miejscami
zawilgocone. Tynk wapienno cementowy, miejscami odspojony od écian z licznymi ubytkami. Lokal wyposazony
w instalacje elektrycznaq, wodociqgowq i kanalizacyjng z odprowadzaniem Sciekéw do sieci zbiorczej. Instalacje w
cafodci wyeksploatowane w znacznej czesci zdemontowane, bez wartoéci uzytkowej. Instalacja CO zasilana z
pieca na paliwo stafe umieszczonego w kuchni, Instalacja niekompletna do przegladu.

Budynek gospodarczy nr inwentarzowy 1012408109: jest to budynek wolnostojacy, parterowy, wybudowany w
technologii z dachem dwuspadowym krytym blachg profilowang. Obiekt zrealizowany w 1960 roku. Budynek od
wieiu lal nieuZytkowany , pierwotnie pelnit funkcje budynku gospodarczege - inwentarskiego z szaletem.
Fundamenty betonowe monofityczne bez sladéw osiadania. E‘;ciany partery murowane z cegly wapienno
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piaskowej i ceramicznej. Sciany nieocieplone, widoczne zawilgocenia, spekanta. Dach drewniany dwuspadowy o
konstrukcji belkowej z zerdzi, pokryty blachq trapezowq o niskim profilu. Konstrukcja nieznacznie uglgta. Drzwi
drewniane obite blacha w dostatecznym stanie. Posadzki betonowe silnie zuzyte , wytarte, nierowne. Tynki
wewnetrzne cementowo-wapienne, gladkie. Niskiej jakoéci , miejscami zawilgocone z licznymi ubytkami,
odspojone od podioza. Flewacja , tynk wapienno cementowy gfadki, miejscami odspojony od scian z ficznymi
ubytkami. Zly stan techniczny. Brak jest instalacji.

Aktualne Swiadectwo charakterystyki energetycznei nr SCHE/191/12/2025 waine do 16.06.2035 1.

Starosto Powiatowe w Itawie pismem z dnia 22.04.2025 r. (znak; BAIL.705.21,2025.AK) zaswiadczylo, ze lokal
mieszkalny nr 4 znajdujgcy sie w_budynku nr 14 , usytuowanym na dziatce nr 7/9 obr. Nr 0009 w msc.
Dabrowka, gm. Susz jest lokalem samodzielnym.

Powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,3295 ha, w tym: tereny mieszkaniowe (B) - 0,3295ha.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Itawie dla w/w nieruchomosci powadzona jest Ksigga
Wieczysta nr EL11/00036600/4

W dziale IV - HIPOTEKA w/w KW nr EL11/00036676/7 widnieje zapis o tresci: ,wszystkie obciazenia cigzace
na wydz. z tej nieruchomodci lokalach ciaza réwniez na przynaleznych do nich udziatach w czesciach wspdlnych
budynku i dziatki”.

Zgodnie z informacja uzyskana z Urzedu Miejskiego w Suszu dziatka nr 7/9 potozona w obrebie Dabréwka nie
posiada obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Susz, uchwalonym przez Rade Miejska w Suszu
uchwatg Nr XX1/165/2012 z dnia 25 paZdziernika 2012 r. okreélony zostat jako strefa I strefa zurbanizowana,
tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, techniczno - produkeyjnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej,

Gmina nie przystapita do prac nad uchwalentem lub zmiana planu zagospodarowania przestrzennego ani studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania. Nie przystapita réwniez do prac nad uchwaleniem lub zmiang
planu zagospodarowania przestrzennego ani studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanla. Gmina nie
wydata decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego. Rada Miejska w Suszu w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w/w teren nie znajduje sie na obszarze
zdegradowanym i rewitalizacji.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze na dzialce nr 7/9 obreb
Dabréwka, nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 1336 z pbzn.zm.), takimi jak: park narodowy,
rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny
oraz zespol przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze ww. dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy, w stosunku do
ktdrego obowigzujg zapisy uchwaty Nr XXVI/607/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy (Dz.Urz.Woj.Warm.-Maz. z 2027r. poz.
2467).

Ponadto omawlana dziatka potozona jest w bezpoérednim sasiedztwie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Aleje
Pojezierza Itawskiego PLH280051.

Powiatowy Zarzad Drég w Itawie poinformowal, ze nie realizuje i nie planuje realizacji budowy lub rozbudowy
w obszarze przedmiotowej dziatki. Jednakze trzeba zauwazyé, e w/w nieruchomosC zlokalizowana jest w
sgsiedztwie drogi gminnej, ktora nie jest zarzadzana przez Powiatowy Zarzad Drog w Itawie.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze na dziatce nr 7/9
obreb Dabréwka, gm. Susz nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczgcie postepowania o wydanie decyzji na
realizacje inwestycji drogowe]j i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady.
Polskie Linie Kolejowe S.A. w Olsztynie poinformowaly, ze na ww. dzialce nie prowadzi sie obecnie zadnych
dziatar zwiazanych z przygotowaniem i realizacjg inwestycjl oraz nie zostato wszczete postgpowanie o ustaleniu
lokalizacjl linii kolejowej na podstawie Ustawy o transporcie kolejowym:.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Nadzér Wodny w Tczewie, poinformowat, ze na ww.
dziatce potozonej w obrebie Dabréwka, gm. Susz, dziatka nr 7/9 - brak jest urzadzeth melioracyjnych wodnych i
gruntdéw pokrytych wodami piynacymi. Jednoczeénle informuje, 2e na wyzej wymienionej dziatce moga
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wystepowac niezainwentaryzowane urzadzania melioracji wodnych, ktérych utrzymywanie nalezy do wladciciela
nieruchomaosci.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowal, ze na dziatce o nr
7/9, obrgb Dabrowka, nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw [ub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Jezeli na terenie ww. dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatkl lub inny materiat archeologiczny,
wihasciciel nieruchomosci musi bezzwtocznie powiadomic o tym tutejszy urzad lub burmistrza miasta i gminy.
Zarzad Drég Wojewoddzkich w Olsztynie informuje, ze na ww. dziatce, obreb Dabréwka, gm. Susz nie
przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na ww. dziatce, oraz nie zostato
wszczete postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z
dnia 10.04.2003 r. © szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji o w zakresie drég publicznych
oraz nie planuje wszczat takiego postgpowania W zawigzku z powyZszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod
nowe inwestycje drogowe na potrzeby drdog wojewddzkich w obrebie przedmioctowej dzlatkl.

Urzad Gminy Susz poinformowat, Zze gmina nie wystepowata z wnioskiem i nie zamierza skitadaé wniosku o
wydanie decyzji o zezwolenle na realizacje inwestycji drogowej na przedmiotowej dziatce.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki informuje, ze nie posiada rejestréw ani dokumentéw mogacych
jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane roszezenia.

Starostwo Powiatowe w Ilawie poinformowalo, ze w ewidencji gruntow i budynkéw brak jest zapiséw oraz
dokumentow swiadczacych o obcigzeniu prawem dozyWOtnlego uzytkowania meruchomosc: Iokalowe]
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Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi_- 45,300,00 zi
(stownie: czterdziesci pieé tysiecy trzysta ztotych 00/ 100)

Cena zawiera koszty, przygotowania nieruchomosci do, sprzedazy.

R St S S o,

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoéé za nabyme ww, meruchomosc:. '

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
relnymi Skarbu Parfstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., 826)

Kra]owy Osrodek Wspar(:ia“’RoInlctWa Sprze ?Eaj’“"
budvak

Okazanle punktow gramcznych meruchomosa _ 2nie _
Jednoczesnle Kupujacy oswiadczy w- notariainej . __gg__:__ sngﬁgcl_ggy& &otrzyma# kople wypisu“t VYIVSy d2|aH<|/ek

fehodzacyeh wisktad nabywanei nieruchomodcl}

Na podstawie art. 29 ust. 4 powolanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo _pierwokupu na rzecz Skarbu Parstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znhane powyisze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy skiada g§wiadczenie o pochodzeniu $rodkdéw finansowych na ten cel oraz ze nie zaward
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomaosci. Oscha, ktéra ziozyta nieprawdziwe odwiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywego os$wiadczenia. Skladajacy oéwiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnodci karnej
za ziozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za skiadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznogci, w tym w szczegolnosc:, hastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomosé zostanie sprzedana w_trybie przetargu,

KOWR zastrzega mozliwoesé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
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http: / /www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, mieisce i warunki uczestnictwa w _przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegdlowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Grabinie, Grabin 17, pok.8 tel. 89 642
56 40 w godz. od 9.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 02 wrzesnia 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzad Miejski w Suszu,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Nowym Miescie Lubawskim, ul. Grunwaldzka 3,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Grabinie,

e W B9, 1

4/4



