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Oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.ST.4240.W.50.2025.KI

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,ustawa”],
rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegbfowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czeéci sktadowych, warunkdw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego
rozporzqdzenie w sprawie szczegélowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu
Panistwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Drawno, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Drawno, Pahistwowego
Funduszu Ziemi. Nieruchomos¢ rolna, zabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 20, 22/2,
22/4, 33/15, 40/5, 44/1 z obrebu Konotop o powierzchni ogdlnej 51,7914 ha.

Dla nieruchomoéci prowadzona jest ksigga wieczysta w Sadzie Rejonowym w Choszcznie o numerze
SZ1C/00031859/9, SZ1C/00030510/4, SZ1C/00025676/7, SZ1C/00038967/8.

W sktad nieruchomosci wchodza:

- grunty orne: 35,8269 ha, (w tym Kkl: RIIIb - 18,1443 ha,
RIVa - 10,6100 ha, RIVb - 7,0726 ha)

- grunty rolne zabudowane: 1,7251 ha, (w tym kl: Br-RIIIb - 1,7251 ha)

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytk. rol.:  6,9679 ha, (w tym kl: Lzr-RIVb - 6,9679 ha)

- taki trwate: 0,7100 ha, (w tym kl: £IV - 0,7100 ha)

- pastwiska trwate: 1,4250 ha, (w tym kl: PsIII - 0,3450 ha,
PsIV - 1,0800 ha)

- grunty pod rowami: 0,5639 ha, (w tym kl: W-RIVa - 0,2149 ha,
W-RIVb - 0,3190 ha, W-PsIV - 0,0300 ha)

- nieuzytki: 4,5726 ha,

oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:

- patac ruiny nr inwentarzowy: 1093330057

- stajnia nr inwentarzowy: 1093331031

- melioracje gruntow nr inwentarzowy: 2093331004

- drenaz nr inwentarzowy: 2093331012

ponadto na nieruchomosci znajdujq sie obiekty zabytkowe:
- zespo6t patacowo-parkowy wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-88 nr decyzji: DzZ-
4200/33/0/2001 z 6 grudnia 2001 r.

Na dz. nr 33/15, 40/5 zlokalizowany jest zespo6t patacowo parkowy wpisany do rejestru zabytkéw decyzja DZ-
4200/33/0/2001 z 6 grudnia 2001 r., pod nr A-88.

Cena nieruchomosci wynosi 2 460 000,00 zi, (stownie: dwa miliony czterysta szeéédziesiat tysiecy 00/100
ztotych), w tym 800.000,00 zt (stownie: osiemset tysiecy 00/100 ztotych) stanowigce warto$é czeéci wpisanych
do rejestru zabytkéw. Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomosci potozone wérdéd uzytkéw rolnych oraz niedalekiej odlegtoéci od zabudowy

mieszkaniowej miejscowosci Konotop. Na dziatkach nr nr 33/15, 40/5 zlokalizowany jest zabytkowy park wraz z
ruinami patacu wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-88. Na dzialce nr 33/15 znajdujq sie ruiny patacu oraz
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budynek stajni. Obiekty w ztym stanie technicznym. Dojazd do dziatek zapewniony drogq asfaltowa oraz drogami
gruntowymi.

Urzad Miejski w Drawnie informuje, ze dziatki nr nr 20, 22/2, 22/4, 33/15, 40/5, 44/1 obrebu Konotop, gmina
Drawno nie sa objete planem ze wzgledu na utrate waznosci dotychczasowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawno
uchwalonym Uchwatg nr XXXII/200/2021 Rady Miejskiej z 9 lipca 2021 r. dziatki nr nr 20, 22/2, 22/4, 44/1
polozone sa na obszarze przeznaczonym na cele rolne, dziatka nr 33/15 przeznaczona jest pod tereny zieleni
urzadzonej, a dziatka nr 40/5 obejmuje tereny przeznaczone na cele rolne, na tereny zieleni wytaczone
z zabudowy i zielei urzadzona. Na obszarze dziatki nr 33/15 i cze$ci dziatki nr 40/5 usytuowany jest patac
(ob. ruina), z parkiem wpisanymi do rejestru zabytkow decyzjg znak DZ-4200/33/0/2001 z 6 grudnia 2001 r.,
pod nr A-88, tworzac zespdt parkowo-patacowy. Dla przedmlotowego terenu nie wszczeto procedur
planistycznych majacych na celu zmiane przeznaczenia ww. dziatek, nie ma obowiazujacych decyzji o ustaleniu
celu publicznego i warunkach zabudowy, nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych, nie ustanowiono
Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz nie sq objete miejscowym planem odbudowy. Rada Miejska w Drawnie
podjeta uchwate nr LX/377/2023 z 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Drawno. Na dzieri wydania zaswiadczenia nie przewiduje sig zmiany przeznaczenia ww. nieruchomosci
w sporzadzanym planie. (znak: PIOS.6727.28.2025.KL z 23 marca 2025 r., potwierdzenie aktualnosci
zaswiadczenia na 2 lipca 2025 r.)

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

1/ Na dziatkach nr nr 33/15, 40/5 zlokalizowany jest zesp6t patacowo-parkowy wpisany do rejestru zabytkéw
decyzjg DZ-4200/33/0/2001 z 6 grudnia 2001 r., pod nr A-88 co oznacza, ze nieruchomos¢ podlega ochronie
konserwatorskiej w mysl przepisow ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840). Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z 30 kwietnia 2012 r.,
w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy (Dz.U. z 2021, poz. 2092), podmiot bioracy udziat w przetargu winien
uzyskaé akceptacje programu uzytkowego przez Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkdéw w Szczecinie
wraz z harmonogramem przysziych prac, ktére zamierza realizowaé przy przedmiotowej nieruchomosci. Przyszly
wlaéciciel przyjmuje zobowiazanie uzytkowania nieruchomosci w sposéb zgodny z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i
wykopaliskowe wolno przeprowadzac tylko za pozwoleniem wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie.

2/ Sluzebnoé¢ gruntowa polegajaca na nieodptatnym prawie przejscia i przejazdu przez dziatke 33/9 objetg KW
25676.

3/ Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile informuje, ze na dziatkach wystepujq
grunty zmeliorowane urzadzeniami melioracji wodnych oraz urzadzenia melioracji wodnych ujete w prowadzonej
przez Wody Polskie ewidencji urzadzeri melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw: na dziatce nr 44
(dziatka nr 44/1 powstata z podziatu dziatki nr 44) - rurociagi drenarskie, row o symbolu R-A, studnie
o symbolach: 10S, 20S, 21S, 22S, 23S, 24S, 25S, 26S, 27S, 28S, 29S, 38S, 47S, 48S, wyloty z rurociagéw
drenarskich do rowu R-A o symbolach 6W 7W 9w, 11w, 12w, 13W, 14w, 15W, 16W 17W, 18W, 19W oraz
przepust o symbolu 8P, na dziatce nr 40/5 - rowy otwarte o symbo1ach 105S, 109S, przepusty o symbolach
111P, 114P oraz wyloty o symbolach 106W, 108W, 110w, 112W, 113W, 124W. Na powyzszych dziatkach
nie wystepujq s$rédlagdowe powierzchniowe wody plynace, nie granicza one ze srodladowymi powierzchniowymi
wodami plynacymi i nie znajduja sie na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z art. 205 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.): "Utrzymanie
urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sa objete
dziatalnoécia spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwiazku spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona
spdtka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych".

4/ Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Pile Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, z 7 listopada
2023 r., udzielone zostato pozwolenie wodnoprawne na ustugi wodne obejmujace m.in. wprowadzenie Sciekow -
waod poplucznych pochodzacych z ptukania filtréw, za posrednictwem wylotu do urzadzenia wodnego - rowu
melioracyjnego ,R-B”, w ilosci Qs.max.=0,000011 m3/s Qér.dob.=0,930000 m3/d, Qdop.roczne=340,000000 m3/rok.
Odbiornik $ciekow: urzqdzenle wodne - row melioracyjny ,R-B” (dziatka nr 40/5 obrgbu Konotop, gmina
Drawno). Wspdélrzedne geodezyjne wylotu: X: 57891734,08, Y: 5556450,76. Urzadzenie do podczyszczania:
osadnik wdd poptucznych. Miejsce poboru probek do analiz: osadnik wod popiucznych Czestotliwos$¢ poboru
prébek: co najmniej raz na dwa miesiace. Dopuszczalne wartosci stezer zanieczyszczen w sciekach - wodach
poplucznych wprowadzanych do ziemi w zakresie: zawiesiny ogdlnej < 35 mg/dm3, Zzelaza ogdlnego
< 10 mg/dm3. Okreslono termin waznoéci pozwolenia wodnoprawnego na ustuge wodng obejmujaca
wprowadzanie $ciekéw - wod poptucznych do urzadzenia wodnego - rowu melioracyjnego ,R-B”, na czas
okreslony, tj. 10 lat liczony od dnia, w ktérym decyzja stala sie ostateczna. Pozwolenie udzielone Komunalnemu
Zaktadowi Ustugowo-Handlowemu Sp. z o.0.

5/ Ustanowiono na rzecz ENEA Operator Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu i jej nastepcow prawnych,
nieograniczong w czasie stuzebno$¢ przesylu polegajaca na: 1) znoszeniu istnienia posadowionych
na nieruchomosci obciazonej urzadzen w postaci napowietrznej linii SN-15kV po ich wybudowaniu; 2) prawie
do korzystania z nieruchomoéci obciazonej w granicach pasa gruntu o szerokosci 4,63 m w osi napowietrznej linii
SN-15 kV, oznaczonej na mapie stanowiacej zatacznik do aktu notarialnego, w zakresie niezbgdnym
do dokonania konserwacji, remontéw, budowy, usuwania awarii oraz naprawy elementéw napowietrznej linii SN-
15 kV nie skutkujacych zmiang posadowienia urzadzen na dzialce obcigzonej, w tym oczyszczania pasa
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technologicznego z drzew samosiejek, wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem
przez pracownikow ENEA Operator Sp. z 0.0. oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi ENEA Operator
Sp. z 0.0. postuguje sie w zwigzku z prowadzong dziatalnoécig; 3) obowiazku znoszenia przez wlasciciela
nieruchomosci obcigzonej ograniczen i zakazdéw wynikajacych z istnienia pasa technologicznego o szerokosci
4,63 m w osi napowietrznej linii SN-kV, oznaczonego na mapie stanowiacej zalacznik do aktu, w tym zakaz
wznoszenia w pasie technologicznym budynkéw mieszkalnych, budowli, utrzymania drzew i krzewow;
z zastrzezeniem, ze w przypadku robot okreslonych w pkt 2 powyzej, ktére beda skutkowaty poniesieniem szkdd,
wysokos¢ odszkodowania naleznego KOWR badz kazdoczesnemu wtascicielowi nieruchomosci, bedzie ustalona
na podstawie odrebnego protokotu sporzgadzonego przez ENEA Operator Sp. z 0.0. i KOWR badz kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci, a w przypadku braku porozumienia wysoko$¢ odszkodowania ustalona zostanie
na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na koszt
ENEA Operator Sp. z 0.0. i ptatna bedzie kazdorazowo po wystapieniu szkody w terminie czternastu dni od dnia
sporzadzenia protokotu lub otrzymania od ENEA Operator Sp. z 0.0. i zaakceptowaniu KOWR badz kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci operatu szacunkowego ustalajacego wartos¢ szkody, a wyptata przez ENEA Operator
Sp. z 0.0. odszkodowania nastapi przelewem na rachunek bankowy wskazany przez KOWR badZz kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci.

6/ Nieruchomos¢ obcigzona jest czynng umowa dzierzawy, ktora trwa do 31 sierpnia 2025 r.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa Dyrektora
Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy
nie wywiaze sie z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy,
z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ splate naleznosci na roczne lub pélroczne raty,
na warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci
w celu utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy

z 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdzn zm.) [zwanej dalej:
~ukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i leénej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2) nie posiada zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roziozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkéw
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentow dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowiazany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w pelnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegolowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR
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w Stargardzie, ul. Czarnieckiego 16, 73-110 Stargard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012
Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 81 44 229,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddzialu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Stargardzie

Urzedu Miejskiego w Drawnie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

w prasie

OO0 il o

Sporzadzita: Katarzyna Iwanow Stargard, dnia 14.08.2025 r.
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