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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajac na podstawie art., 2 ust.1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t. j.
Dz. U. z2025 r, poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Pafistwa (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 826)
podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Paristwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomo$¢ gruntowa, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Piwnice
Wielkie, gmina Wielbark, powiat szczycienski, wojewddztwo warmifisko - mazurskie jako
dziatka nr 134/2 o powierzchni 0,2098 ha, w tym uzytki:
- grunty orne - 0,2098 ha w tym: RV - 0,2098 ha.
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych - 0,2098 ha.

Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi dla nieruchomosci ksiege
wieczystg o numerze OL1S/00048356/4.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ niezabudowana, nieuzytkowana potozona w miejscowoéci Piwnice Wielkie, w
okolicy uzytkowanych rolniczo gruntéw oraz terenéw lesnych. Poroénieta roslinnoscia trawiasta.
Nieruchomos¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej. Ksztatt zblizony do prostokata, caty teren
ptaski. Brak utrudnien w uzytkowaniu. Nieruchomosci potozona przy linii kolejowej. Od pétnocnej
strony sasiaduje z zabudowaniami mieszkalnymi.

Nieruchomos$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej — Nabywca
wlasnym staraniem i na wilasny koszt bedzie musiat zapewnié sobie dostep do drogi
publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczen wobec
Sprzedajacego z tego tytulu. '

Zgodnie zpismem Urzedu Gminy Wielbark studium uwarunkowarn i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark, zatwierdzone Uchwatg nr XL1/317/2023 Rady

Miejskiej w Wielbarku z dnia 28.12.2023 r. opisuje kierunek jako: rolnicza przestrzen

produkcyjna. Ksztattujac rolnicza przestrzen produkcyjng obszaru planistycznego nalezy:

1. Sankcjonowal stan faktyczny na nieuzytkowanych rolniczo stabych i/lub trudno dostepnych
gruntach rolnych poprzez tworzenie uzytkéw ekologicznych i wprowadzanie ich do ewidencji
gruntéw,




2. Przeciwdziata¢ sptywom substancji biogennych do wéd powierzchniowych poprzez eliminowanie
gruntéw ornych na korzy$¢ trwatych uzytkéw zielonych i innych form uzytkowania
zapewniajacych trwatg szate roslinna w odlegtosci 10 m od ciekéw wodnych. Instrumentami
realizacji tej zasady moga byc zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego lub polityka
podatkowa.

3. PrzeciwdziataC sptywom substancji biogennych i poprawia¢ warunki mikroklimatyczne poprzez
wprowadzanie pasow zadrzewien, szczegdinie wzdtuz ciekédw wodnych i drég.

4. Podejmowac dziatania na rzecz pozyskania $rodkéw na zalesienia i zadrzewienia.

Koncentracja zwierzat hodowlanych w jednym gospodarstwie nie moze przekroczyé¢ 140DJP.

Dla wymienionej dziatki nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ani

zaden plan rewitalizacji lub odbudowy. Gmina nie podjeta dziatan w zakresie zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uchwatg nr 1I/7/24 z dnia 28 maja

2024 r. rozpoczeto opracowanie planu ogdélnego gminy. Dla nieruchomodci nie wydano decyzji o

lokalizacji inwestycji celu publicznego ani warunkéw zabudowy. Dziata nie jest ujeta w Gminnej

Ewidencji Zabytkéw. Nieruchomoé¢ nie znajduje sie w obszarze specjalnej strefy ekonomicznej.

Nie stwierdzono udokumentowanych zt6z kopalin. Brak dostepu do drogi.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad przez obszar

nieruchomosci nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Nieruchomo$¢ nie przylega do

granicy pasa drogowego drogi krajowej.

Zarzad Drog Wojewodzkich poinformowat, Zze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi

wojewddzkiej i nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich postepowanie o

wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie nieruchomosci.

Zarzad Drég Powiatowych w Szczytnie poinformowat, ze nieruchomoé¢ nie graniczy z pasem

drogowym drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie nieruchomoéé nie

jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004

r. o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar

chronionego krajobrazu, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot

przyrodniczo - krajobrazowy. Jednakze ww. dziatka potozona jest w granicach obszar specjalnej

ochrony ptakéw Dolina Omulwi i Plodownicy PLB 140005 (obszar Natura 2000). w

przypadku formy ochrony przyrody jakg jest Natura 2000, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o

ochronie przyrody zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatarn mogacych,

osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:
1) pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktdrych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub
3) pogorszyc integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie poinformowat, ze nieruchomo$¢ nie jest

wpisana do rejestru zabytkdw, nie zostata ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i nie jest

potozona na obszarze lub zespole objetym taka ochrong. Na terenie nieruchomosci nie
stwierdzono lokalizacji stanowisk archeoclogicznych, ale majg do niej zastosowanie przepisy art.

321 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na nieruchomosci

nie wystepuja $rédladowe wody plynace jak réwniez zgodnie z ewidencjq urzadzen melioracji

wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Na podstawie informacji zawartych na stronie internetowej Urzedu Marszatkowskiego

Wojewddztwa ~ Warmifisko - Mazurskiego it/ e, ez .Sz ol 1 7 7 bz

WMtz -amdhimwm-geolnirznene-wmwediig-samu-ne-czien-24. 08 2021 -, fimm oraz

Centralnej Bazy Danych Geologicznych ustalono, ze na nieruchomodci nie wystepujg ztoza
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kruszyw mineralnych, nie zatwierdzono projektu robot geologicznych i dokumentacji geologicznej
ztoza kopaliny, nie zostata wydana koncesja na wydobywanie kopalin.
Starosta Szczycienski zawiadomit, ze nieruchomos¢ nie jest obcigzona prawem dozywotniego

uzytkowania oraz nie jest prowadzone postepowanie dotyczace roszczen reprywatyzacyjnych w
stosunku do nieruchomosci.

Warminisko - Mazurski Urzad Wojewoddzki zawiadomit, Ze nieruchomo$c nie jest objeta

postepowaniem administracyjnym w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Cena _osiagnieta w przetargu bedzie stanowila nalezno$é za nabycie ww.
nieruchomosci.

Naleznos¢ z tytutu nabycia nieruchomosci ptatna bedzie w catoéci przed podpisaniem notarialnej
umowy sprzedazy.

Przedmiotowa nieruchomos$é bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR =zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu sSrodkow
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronlcznej znajduja sie pod adresem:
/micruchomesc Mnymrscanz-iecimmiczmes

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t. j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 826).

skfeg@% rarow@srodé /spa
ImOowi pfzedazy osw;adczema 2 ;
;lezgo nosc: »w",_ga Tesie sza;u.,-x zﬁ?’w\

Efozemaﬁ;w‘ '

Na. podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, Zze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w
okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale
III ksiegi wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie
wéwczas wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z
uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang
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dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu ( w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych Zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomo$¢ ta zostata przewidziana na
cele nierolne,

€) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomosc ma
by¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z
projektem tego studium nieruchomoéé¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg
przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej
nieruchomos¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscia
odpowiednio Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomoéci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych,
ktore nie zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomodci na potrzeby
ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastapié zbycie nieruchomodci lub jej czesci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwiazku z zawarciem
umowy sprzedazy i przeniesieniem wiasnogci nieruchomoéci tj. optaty notarialnej, wpisu
w zwigzku z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadéw na nieruchomogé poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w
wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt. 4). '

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomoéci lub udziaty w nieruchomosci cena
zostanie ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci
odkupywanej czeéci w wartoéci catej nieruchomosci, okreslenej w wycenie stanowiacej
podstawg ustalenia ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy, :

b) kosztow, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupowang cze$¢ nieruchomodci do dnia
wykonania prawa odkupu, w wysokoéci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego,
powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

4) Nakfady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. c) i ppkt. 3) lit. ¢) zostang uwzglednione w cenie
odkupu tylko o tyle, o ile zwiekszg wartogé nieruchomodci lub jej czesci w stosunku do
ceny okreslonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) {ub ppkt. 3) lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomo$¢ obcigzona bedzie hipoteka,
zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie
uiszczona po wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umow sprzedazy oraz w umowie
sprzedazy sktada oéwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansow ch na ten cel oraz ze
nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia.”,

Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie fatszywego
o$wiadczenia.




Oddziat Terenowy Krajowego Osérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstagpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci,
nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkow wynikajgcych
z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale
Terenowym KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku tel. (0-89) 624-32-12,

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 03.09.2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz
w siedzibie:

1.Urzedu Gminy Wielbark,

2.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Szczytnie,

4,0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

5.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku.







