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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 801 z pdzn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826)
podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomoéci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie pierwszenstwa nabycia
potozonej na terenie gminy Banie Mazurskie, oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Surminy, jako dziatka nr
77/9 o pow. 1,4488 ha.

r Opis nieruchomosci J

Nieruchomoéé niezabudowana, potozona na terenie gminy Banie Mazurskie, oznaczona w
ewidencji gruntéow obrebu Surminy, jako dziatka nr 77/9 o pow. 1,4488 ha (powierzchnia uzytkow
rolnych 1,4488 ha), w tym:

- pastwiska trwate (PsV -0,4502ha, PsVI -0,9986ha): 1,4488ha.

Nieruchomo$é rolna, niezabudowana, potozona we wsi Surminy, otoczona gruntami rolnymi. Nieruchomosc¢
poroénieta trawa, uzytkowana jako uzytek zielony. Fragment dziatki okresowo podmokty. Posiada dostep do
drogi gminnej wewnetrznej (na dz. nr geod. 77/3, 77/7 ob. Geod. Surminy) , droga nieurzadzona. Teren
pagorkowaty.

Nieruchomos¢ obciazona jest wieloletnia umowa dzierzawy.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olecku prowadzona jest Ksigga Wieczysta
OL1C/00017233/5.

Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej —-Kupujacy wlasnym staraniem i na wiasny
koszt zapewni sobie dostep do drogi i w zwiazku z tym, nie bedzie wnosit zadnych zastrzezen
wobec Sprzedajacego.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy w Baniach Mazurskich z dnia 01.04.2025r. dziatka nr
77/9 obreb Banie Mazurskie zaéwiadcza Ze aktualnie brak jest obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki. W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Banie Mazurskie, zatwierdzonym uchwata Nr XVIII/130/2000 Rady Gminy w Baniach
Mazurskich z dnia 30 sierpnia 2000 roku dziatka oznaczona byta jako tereny lasow i dolesieri. Na dziatce nie
jest planowana budowa sitowni wiatrowych, gmina nie posiada informacji o udokumentowanych ztozach
surowcow mineralnych i kopalin, nie planuje przebiegu przez dziatke nowych drég gminnych oraz poszerzenia
istniejacych. Dziatka nie jest potozona na obszarach objetych ochrong ,Natura 2000”, w obszarze chronionego
krajobrazu, rezerwacie przyrody. Na dziatke nie wptynety wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie planuje sie zmiany przeznaczenia nieruchomosci. Gmina
prowadzi prace planistyczne, Uchwata Nr XI/74/2024 Rady Gminy Banie Mazurskie z dnia 17 grudnia 2024
roku przystapiono do sporzadzenia planu ogélnego gminy Banie Mazurskie. Dziatka 77/9 obreb Surminy ma
dostep do drogi gminnej wewnetrznej (nr dziatki 77/7 obreb Surminy) -droga nieprzejezdna. Dziatka nie jest
ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw. dziatka nie jest ujeta w miejscowym planie odbudowy oraz nie jest
potozony na obszarze zdegradowanym, obszarze rewitalizacji i obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Zgodnie pismem Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatury w Etku
dziatka nr 77/9 obreb Surminy nie jest objeta zadna forma ochrony konserwatorskiej.
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Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Goldapi nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin , nie wydano koncesji na eksploatacje kopalin na dziatce nr 77/9 obreb Surminy. Nie zostato wszczete
postepowanie majace na celu wydanie takiej koncesji.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Goldapi dziatka nr 77/9 obreb Sciborki nie posiada
informacji o zgtoszonych roszczeniach, a takze przedmiotowa dziatka nie jest objeta postepowaniem
administracyjnym, przeprowadzonym w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na
rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie dziatka nr 77/9 obreb
Surminy nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2024 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 t.j.), takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespot przyrodniczo krajobrazowy. Jednakze dziatka potozona jest w niedalekiej odlegtosci od
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i Wegorapy, w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy
rozporzgdzenia Nr 49 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 2 lipca 2008 r. Na omawianej
nieruchomosci nie zostaty ustanowione strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat objetych ochrong gatunkowa, strefy ochrony ostoi oraz stanowisk roslin objetych ochrong gatunkowg
oraz strefy ochrony ostol oraz stanowisk grzybow objetych ochrong gatunkowa.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Gizycku na dziatce nr 77/9 obreb Surminy nie ma urzgadzen melioracyjnych w prowadzonej przez PGW
Wody Polskie ewidencji urzadzen melioracyjnych. Na dziatce nie wystepujq cieki wodne zaliczane do kategorii
$rodladowych wod plynacych (Wp) i nie graniczy ona z wodami ptyngcymi zaliczanymi do kategorii
$rédladowych wod ptynacych (Wp), wymagajacymi wydzielenia geodezyjnego.

Zgodnie z pismem Powiatowego Zarzadu Drég w Goldapi w obrebie dziatki nr 77/9 obreb
Surminy nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowych
oraz na dzien udzielania niniejszej odpowiedzi nie przewiduje sie w ciggu najblizszych dwunastu miesiecy
wystgpienia z wnioskiem o wszczecie postepowania 0 wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji
drogowych na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdtowych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych.

Zgodnie z pismem Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie w stosunku do
dziatki nr 77/9 obreb Surminy informuje, ze Urzad nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych
jednoznacznie stwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej dziatki byly zgtaszane roszczenia. Aktualnie nie
toczg sie przed Wojewodg Warminsko — Mazurskim postepowania administracyjne w zwiazku z zarzutem o
sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drog Wojewddzkich w Olsztynie nie przewiduje sie budowy drogi
wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na dziatce nr 77/9 obreb Surminy. Nie zostato wszczete na wniosek
Zarzadu Drog Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie przedmiotowej dziatki na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych dwunastu
miesigcach nie zamierza wszcza¢ takiego postepowania na podstawie ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym
nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie
przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem GDDKIiA w Olsztynie informuje Ze nie zamierza wystgpi¢ w okresie najblizszych
dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej
na dziatce 77/9 obreb Surminy na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji z zakresie droég publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie
decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach
ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym.

Zgodnie z pismem GDDKIiA w Olsztynie dziatka nr 107/1 obreb Sciborki nie zamierza wystapi¢ w
okresie najblizszych 12-tu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje
inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. i nie wszczeto postepowania o wydanie
decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustaw z dnia 27 pazdziernika 1994r. o autostradach,
na podstawie ustaw z dnia 27 pazdziernika 1994r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym.

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi — 50 160,00 zi

(stownie: pieédziesiat tysiecy sto szeéédziesiat ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Powyzsza cena bedzie stanowila naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.
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Cena nieruchomosci

Sprzedaz nieruchomoséci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkow, wydanymi przez Staroste Powiatu Gotdapskiego. Strony bedg
zobowiazane do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie bedg wystepowali
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomogci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy
w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacych w skfad
nabywanej nieruchomosci.

rolnych:
1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sig powierzchnig nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwtasnosci takich nieruchomodci, a w przypadku wspotwlasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomoséci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okred$lonym w art. 32b ust. 1
ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspodtwlasnosci  uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia w__ zakresie posiadanej na witasnoS¢ powierzchni uzytkéw  rolnych.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej treéci:  Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie fatszywego odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat od
dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane W dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Parfstwa (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) - kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy skiada oéwiadczenie o pochodzeniu Srodkéw finansowych na ten cel oraz Zze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oSwiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oéwiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnodci karnej za
ztozenie fatszywego oéwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu 0 odpowiedzialnosci karnej za
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sktadanie fatszywego oswiadczenia. Os$wiadczenie takie bedzie sktadane przez Nabywce w notarialnej umowie
sprzedazy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

SzczegOtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Olecku, Lesk 20, 19-400 Olecko.
(tel. (87) 523-43-10), w godzinach od 8.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 05 wrzesnia 2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
Urzad Gminy w Baniach Mazurskich,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro Terenowe w Olecku,

Oddziatu Terenowego KOWR w QOlsztynie, ul. Gtowackiego 6, p.o. KIEROWNIKA
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Olecku.  Sekci zam’eailwel w Olecku
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