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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajac na podstawie art. 2 ust.1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t. j.
Dz. U. z2025 r, poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 826)
podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Szymanki,
gmina Wielbark, powiat szczycieriski, wojewddztwo warmifisko - mazurskie jako dziatka nr
49/3 o powierzchni 0,5106 ha, w tym uzytki:
- grunty orne - 0,5106 ha w tym: RV - 0,5106 ha.
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych - 0,5106 ha.
Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi dla nieruchomosci ksiege
wieczysta o numerze OL1S/00029180/0.

Opis nieruchomosci:
Nieruchomosc niezabudowana, nieuzytkowana potozona w miejscowosci Szymanki, w okolicy
uzytkowanych rolniczo gruntéw oraz terenéw lesnych. Poroénieta roélinnoécia trawiastg. Do
nieruchomosci przylega ogrodzenie ze stupkéw drewnianych z drutem kolczastym. Pofozona przy
drodze gminnej wewnetrznej nie utwardzonej w terenie, bez urzadzonego zjazdu oraz przy drodze
krajowej nr 57 bez urzadzonego zjazdu. Ksztatt zblizony do prostokata, caty teren plaski. Brak
utrudnien w uzytkowaniu. Od strony drogi krajowej przy granicy znajduje sie podziemna sie¢
telekomunikacyjna. ,
Nieruchomos¢ potozona jest przy drodze krajowej publicznej bez urzadzonego zjazdu z
drogi publicznej. Nabywca wiasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musial urzadzié
zjazd z drogi publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych
roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

R ~ Cena wywolawcza nieruchomogci: T e
| 85.700 zt (stownie: osiemdziesiat pieé tysiecy siedemset zlotych).

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

B

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy Wielbark studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark, zatwierdzone Uchwatg nr XLI/317/2023 Rady
Miejskiej w Wielbarku z dnia 28.12.2023 r. opisuje kierunek jako: zabudowa mieszkalno-
ustugowa - kierunek rozwoju.
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¢ Obejmuje tereny zurbanizowane oraz tereny o rozpoczetym procesie urbanizacji, ktoére
potraktowano facznie jako jedna strefa, w obrebie ktérej czesC terendw zabudowanych
wyodrebniono jako obszar zwartej zabudowy wsi. Obszar zabudowany réznymi rodzajami
funkcji w znacznym stopniu ograniczajacym dogeszczenia. Jest to regularna zabudowa wiejska
- przenikajace sie funkcje mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne i zwigzane z produkcjg rolng
(zabudowa zagrodowa). Mozliwo$¢ uzupetnien budynkami mieszkalnymi, ustugowymi i
zabudowq zwigzany z produkcji rolng z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych. Zabudowy
rekreacji indywidualnej (letniskowej) w tej strefie nie wskazuje sie jako odrebnej kategorii. Dla
tego typu zabudowy nalezy przyja¢ zasady jak dla zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej.
Strefa w ktérej organizacja pokazow z uzyciem Swiatet podlega ograniczeniom.
Dla wymienionej dziatki nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ani
zaden plan rewitalizacji lub odbudowy. Gmina nie podjeta dziatan w zakresie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Uchwatq nr 11/7/24 z dnia 28 maja
2024 r. rozpoczeto opracowanie planu ogdlnego gminy. Dla nieruchomosci nie wydano decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego ani warunkéw zabudowy. Dziata nie jest ujeta w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw. Nieruchomos$¢ nie znajduje sie w obszarze specjalnej strefy ekonomicznej.
Nie stwierdzono udokumentowanych zt6z kopalin. Przylega do drogi gminnej oraz krajowej nr 57.
Zgodnie =z pismem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad przez obszar
nieruchomosci nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej.
Zarzad Drég Wojewodzkich poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej i nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich postepowanie o
wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie nieruchomosci.
Zarzad Drég Powiatowych w Szczytnie poinformowat, ze nieruchomosé nie graniczy z pasem
drogowym drogi powiatowej.
Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie nieruchomos$c¢ nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét
przyrodniczo - krajobrazowy. Jednakze ww. dziatka potozona jest w granicach obszar specjalnej
ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka (obszar Natura 2000). W przypadku
formy ochrony przyrody jakg jest Natura 2000, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatarn mogacych, osobno lub w
potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw rodlin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wptyngc negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub
3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.
Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie poinformowat, Ze na terenie
nieruchomosci zlokalizowano stanowisko archeologiczne nr II AZP 31 - 65/6. Na ww. stanowisku
ma zastosowanie art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Réwnoczesnie do nieruchomosci maja zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ww. ustawy.
Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na nieruchomosci
nie wystepujg srodladowe wody ptynagce jak réwniez zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych.
Na podstawie informacji zawartych na stronie internetowej Urzedu Marszatkowskiego
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Centralnej Bazy Danych Geologicznych ustalono, ze na nieruchomosci nie wystepujg zloza



kruszyw mineralnych, nie zatwierdzono projektu robot geologicznych i dokumentacji geologicznej
ztoza kopaliny, nie zostata wydana koncesja na wydobywanie kopalin.

Starosta Szczycienski zawiadomit, ze nieruchomos¢ nie jest obcigzona prawem dozywotniego
uzytkowania oraz nie jest prowadzone postepowanie dotyczace roszczen reprywatyzacyjnych w
stosunku do nieruchomosci.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewodzki zawiadomit, ze nieruchomo$é nie jest objeta
postepowaniem administracyjnym w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Pahstwa.

Cena osiagnieta w__przetargu bedzie stanowila naleznoéé za nabycie ww.
nieruchomosci.

Nalezno$¢ z tytutu nabycia nieruchomoéci ptatna bedzie w catosci przed podpisaniem notarialnej

umowy sprzedazy.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwos¢é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
B/ /o oo cow.pll/ mierwchomesci f wymaszniz-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t. j. Dz. U. z 2025 r,,
poz. 826).

——

f?ednoczesme Kupu;aqywosw:adczy, Ze otrzyma koplemwyp:sow wyrysow dz:aiek wchodzqcyéh
W skiad. nabywanych ‘nieruchomoéci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajgcy bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzZsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w _umowie
sprzedazy skiada oéwiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze

nie_zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skiladanie fatszywego

oéwiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia.




Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwogé odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegoblnosci,
nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych
z umow zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyskaé w Oddziale
Terenowym KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku tel. (0-89) 624-32-12.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 03.09.2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz
w siedzibie:

1.Urzedu Gminy Wielbark,

2.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Szczytnie,

- 4.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,
5.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku.




