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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Parfistwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 423 ze zm.), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci zabudowanej wchodzgcej w sktad Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa, przeznaczonej
do sprzedazy w trybie pierwszefstwa w nabyciu, pofozonej w obrebie Rogowa Goéra, gmina
Mitomtyn, powiat ostrédzki, woj. warmirisko - mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego Panstwowego
Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w Ostrédzie

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, potozona na terenie gminy Mitomtyn,
powiat ostrodzki, woj. warminsko-mazurskie, oznaczona w ewidencji gruntow obrebu Rogowa Géra jako
dziatka nr 5/30 o powierzchni 1,4320 ha, w tym:

- grunty rolne zabudowane: 0,2402 ha
- pastwiska trwate: 0,8513 ha
- nieuzytki: 0,3405 ha

co stanowi 1,0915 ha uzytkdéw rolnych

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrédzkiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadcza w notarialnej umowie sprzedazy, Zze nie beda wystepowaty wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujgcy
zobowigzany bedzie zfozy¢ o$wiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu
i wyrysu dziatek wchodzacych w skfad nabywanej nieruchomosci.

W sktad nieruchomosci wchodzi:
- budynek mieszkalny o pow. zab. 160 m? (nr inwent. 1/165/2010)

Opis nieruchomosci

Nieruchomosc pofozona jest we wsi Rogowo, przy drodze asfaltowej, biegnacej przez miejscowosc.
Sasiedztwo dziatki stanowi zabudowa mieszkalna wsi oraz grunty rolne na zapleczu. Nieruchomos$¢ jest
zabudowana budynkiem mieszkalnym, teren w czeéci zagospodarowany jako zaplecze nieruchomosci. Na
dziafce znajduje sie obiekt gospodarczy typu kontener, niezwiazany trwale z gruntem, niestanowigcy
przedmiotu sprzedazy oraz szklarnia warzywna - bedaca wifasnoscia Dzierzawcy, pasieka, ogérek
warzywny, drzewa owocowe | zbiornik bezodpfywowy obstugujacy budynek mieszkalny. Rzezba terenu
plaska, z lekkim obnizeniem; ksztatt dziatki zwarty, regularny, zblizony do prostokatnego. Teren
nieruchomosci w czesci ogrodzony ptotem z siatki stalowej na stupkach. Przez dziatke przebiega sieé
niskiego napiecia z lokalizacjq stupow energetycznych, sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna.

Nieruchomosc posiada posredni dostep do drogi publicznej poprzez wewnetrzne drogi gminne (dzialki nr-
11 i 2 obreb Rogowa Géra). Kupujacy oSwiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie bedzie
wystepowat z roszczeniami wobec sprzedajgcego z tego tytufu.




Budynek mieszkalny to obiekt parterowy, murowany, ocleplony. Dach jednospadowy, pokryty papa
termozgrzewalng. Wokdt budynku znajduje sie uporzadkowana przestrzeri z utwardzonym podjazdem oraz
trawnikami.

Dla nieruchomoéci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Ostrédzie, V Wydziat Ksiag Wieczystych KW nr
EL10/00030504/5.

Zaodnie z pismem Burmistrza Miasta i Gminy Mitomiyn dziatka nr 5/30 w obrebie Rogowa Gdra nie jest
objeta obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast w studium uwarunkowari | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy teren dziatki nr
5/30 w obrebie Rogowa Goéra w czeéci stanowi teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
w czesci pod teren zabudowany i wskazany do zabudowy w obrgbie jednostek osadniczych.
Dnla 20.05.2024 r. Rada Miejska w Mitomtynie podjela uchwalg w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdlnego miasta i gminy Mitomiyn.

Na w/w dziatke Rada Miejska w Mitfomtynie hie podejmowata uchwat, o ktérych mowa w art. 8 oraz
w rozdziale 5 ustawy z dnta 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz ustawy z dnia 11 sierpnia 2011 r. 0
szczegdtowych zasadach odbudowy, remontéw | rozbiérek obiektéw budowalnych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku Zywiotu.

Na wskazanym terenie ani w jego sgsiedztwie nie trwa aktualnie opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na teren ten nie wydano decyzji o warunkach zabudowy ani decyzjl
lokalizacji celu publicznego. Nie ma zainteresowania inwestordw lokalizacja elektrowni wiatrowych na tym
terenie oraz mozliwosci jej lokalizacji na tej dziakce. W obowigzujacym studium brak jest informacji o
wystepowaniu zloza kopalin oraz oblektéw zabytkowych na przedmiotowym terenie.

Dziatka posiada dostep do drogi wewnetrznej gminnej — dziatki nr 11 obreb Rogowa Gora, hastepnie
dzlatki nr 2 obreb Rogowa Gora stanowigcej droge wewnetrzng do drogi publicznej gminne] Nr 149013N.

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 24.05.2023 r. poinformowato,
7e na przedmiotowej dziaice nie wystepuja cieki o znaczeniu ,utrzymanie melioracji podstawowej”
- wody plynace, wystepuia urzadzenia melioracji wodnych - systematyczna sie¢ drenarska, rowy,
rurociagi, studzienki.

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw_w Olsztynle Delegatura w Elblagu pismem z dnia 21.10.2024 r.

.

wystepuja, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewédzkiej ewidencji zabytkow,

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowlska w Olsztynie pismem z dnia 07.10,2024 r. poinfarmowata,
2e w/w dzlalka nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowlsko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot
przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednoczeénie dziatka potozona jest w bezpodrednim sasledztwie Obszaru Chronionege Krajobrazu Kanatu
Elblaskiego, w stosunku do ktérego obowigzuja, zapisy uchwaty Nr XXX/670/17 Sejmiku Wojewodztwa
Warmifisko-Mazurskiego z dnia 26 wrzednia 2017 r. w sprawle Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Eiblasklego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r., poz. 4144),

Dla budynku mieszkalnego w dniu 14.07.2025 roku sporzadzono swiadectwo charakterystyki
energetycznej nr SCHE/191/ 16/2025.
Termin waznoéci $wiadectwa - 14.07.2035 rok.
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energig uzytkowa: EU = 113,66 kWh {m?-rok),
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energig koficowa: EK = 234,921 kWh (m2-rok),
- - WskaZnik rocznego-zapotrzebowania na-nieodnawialng energie pierwotna: EP. = 104,96 kWh (m2-rok),
Jednostkowa wielkoéé emisii CO:: E co: = 0,0141 t CO./(m?2-rok),
Udzlat odnawialnych Zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energig koncowa: U oze = 91,08 %.
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Sprzedaz nieruchomoscli bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa.

Naleinoéé z tytulu sprzedazy nieruchomosci ptatna jest w petnej wysokoéci przed podpijsaniem
notarialnej umowy sprzedazy.

g

“hoinformowal, Ze na W/W dzialce nie zar&jestrowano- dotychezasstanowisk-archeologicznych-oraz-ig-—=--—



Przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona jest do sprzedaizy w trybie pierwszehstwa w nabyciu,
Na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomoéci Zasobu po cenie
podanej w wykazie przystuguje dzierzawcy zbywanej nieruchomosdci, jezell dzierzawa trwata faktycznie
przez okres co najmniej trzech lat,

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonhej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomasci/wymagania-techniczne

odnie z 28a ust., 1 ustaw ia_19 pazdziernika 1991 r. ospodarowani

n[gruchomogg aml rolnvml Skarbu Pa ns;wa sprzedaz rugruchomoscn rolngl przez Kralowy

uzytkéw rolnych:
1) bedacych wlasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2} nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powilerzchni uzytkdw rolnych, bedacych
przedmiotem wspoitwtasnosci uwzglednia sie powlerzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspdhwtasnosci takich nieruchomodci, a w przypadku wspétwlasnoéci facznej uwzglednia sie
taczna, powierzchnig nieruchomosei rolnych stanowigcych przedmiot wspdhwlasnosci.

Do powierzchni tej wlicza si¢ powierzchnig uzytkédw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o kiérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreSlonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Powierzchnig uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie oéwladczenia ztozonego przez nabywce
nieruchomosci rolnej pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywych zeznaf.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sig: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Oérodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Parfstwa przy odsprzedazy nieruchomogci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nleruchomosci od KOWR.

Zgodnie z art, 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu czesci nieruchomos$ci przeznaczonej w studium
uwarunkowar kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na cele rolne - na rzecz Skarbu Paristwa
w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnlenie bedzie wpisane w dziale III
ksiggi wieczyste] urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowiei:

1. Prawo odkupu moze zostaC wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej rolnej czedci
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie woéwczas
wiascicielem tej nleruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierclne w zwiazku z uchwaleniem
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu
albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu {(w tym decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrodet
energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogdinym gminy nieruchomos$é ta zostata przewidziana na cele
nierolne,

c) podjeta zostata uchwala o przystapieniu do uchwalenla lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomosé ma byé
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostala uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowai
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos$¢ potozona bedzle poza strefg wielofunkcying z zabudowa zagrodowa, poza strefa
produkejl rolniczej lub poza strefg otwartg przewidziana na cele nierolne,



e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej
nieruchomo$¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaty uwzglednione przy okreélaniu wartoéci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastgpic zbycie nieruchomodci lub jej czesci przez Kupujacego.

2. W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomoséci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéow poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wiasnoséci nieruchomoéci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwiazku
Z ujawnieniem wilasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadéw na nieruchomoé¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysoKkosSci
okreélonej przez rzeczoznawce majgtkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt.
4).

3. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosdai lub udziatlu w nieruchomosci cena zostanie ustalona
jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomodci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej
czeéci w wartodci catej nieruchomosci, okreélonej w wycenie stanowigcej podstaweg ustalenia
ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci nakladow poniesionych na odkupowana czes¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreglonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR,
z zastrzezeniem ppkt. 4.

4. Naktady, o ktdérych mowa w ppkt. 2) lit. c) i ppkt. 3) lit. c) zostang uwzglednione w cenie odkupu
tylko o tyle, o ile zwigkszg wartoé¢ nieruchomosci lub jej czeéci w stosunku do ceny okreslonej
odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a).

5. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomoséé obciazona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie uiszczona po
wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Na podstawie art. 29b wust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu w umowie
sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie
zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozy nieprawdziwe
oéwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

W myél art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnoéé prawna dotyczaca zbycia
nieruchomoéci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu,
ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddzial Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznogci, w tym w szczeg6lnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 22, tel. (89) 524-88-70 w godz. od 8% do 15%° kazdego dnia
roboczego lub w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, tel. (89) 642-56-40.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia 3’1"' Resnb- 2025 roku
w Urzedzie Miasta i Gminy Mitomtyn, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Sekcji
Zamiejscowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Grabinie, Grabin 17, w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Qlsztynie, ul. Glowackiego 6 oraz na stronie

podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. i
Otrzymuia z proéba o wywieszenie na tablicy ogtoszeri: el J 7 - ool jﬁ}?‘iﬁ\
1. Urzad Miasta i Gminy Mitomtyn ( /,f ;:// }
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