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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych,
warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), podaje do publicznej wiadomoéci:

WYKAZ

nieruchomos$ci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa,
przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Dorotowo, gmina Stawiguda, powiat olsztyfski, woj.
warminsko - mazurskie, pochodzacej z Parstwowego Funduszu Ziemi

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest udziat wynoszacy 1/5 czesci w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
potozonej na terenie gminy Stawiguda, oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Dorotowo dziatka nr
177/4 o powierzchni ogélnej 0,1364 ha, w tym:

- grunty orne: 0,1348 ha, (w klasie RIVb-0,0809 ha, RV-0,0198 ha i RVI-0,0341 ha)

- grunty pod rowami: 0,0016 ha, (w catosci w klasie W-RIVb)

uzytki rolne - 0,1364 ha.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntdw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadczgq w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowaly wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na Zzyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy
zobowigzany bedzie ztoZzy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu
i wyrysu dziatek wchodzgcych w sktad nabywanej nieruchomosci.




Opis nieruchomosci

Nieruchomoéé pofozna jest na kolonii wsi Dorotowo okoto 1 km na péinocny-wschéd od jej centrum.
Dziatka pofozna jest na terenie niewielkiego kompleksu dziatek, potoznych w bezposrednim sasiedztwie
nowopowstajgcego osiedla zabudowy mieszkaniowej. Ksztaft dziatki ze wzgledu na petniong funkcje jest
regularny, ale mocno wydtuzony, a jej powierzchnia pofatdowana. Granice przylegaja do drogi dojazdowej,
dziatek niezabudowanych oraz dziatki zabudowanej domem jednorodzinnym. Dojazd do dziatki od strony
pétnocnej droga gminng o nawierzchni szutrowej (oznaczona jako dziatka nr 179/2). Dziatka stanowi
nieuzytkowana i nieurzadzong droge wewnetrzna, w czesci pofudniowej czesciowo przecietg gtebokim
rowem. Grunty porodniete trawa. Dziatka jest potozna na terenie uzbrojonym w sie¢ energetyczng,
wodociagowq i telekomunikacyjng (sieci przebiegaja w drodze dojazdowej) oraz kanalizacji sanitarnej
(na przylegtym osiedlu). Dziatke przecina napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia. Okoto 350
m w linii prostej w kierunku zachodnim przebiega droga ekspresowa S51.

W VI Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga
wieczysta KW Nr OL10/00180420/8.

Zgodnie ze Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda zatwierdzonym Uchwatg nr 1I1/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19.06.2024
przedmiotowa dziatka objeta jest zapisem: ,Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej-stan
istniejacy.”

W odniesieniu do dziatki 177/4 obreb Dorotowo gmina Stawiguda, Wéjt Gminy Stawiguda wydat decyzje
nr 20/18 z dnia 07.11.2018 r. (znak sprawy: BiZ.6733.25.2018) ustalajaca lokalizacje inwestycji celu
publicznego dla inwestycji pn. Budowa sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej na dziatkach nie
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na dziatkach o nr: 179/2, 176/1, 176/2,
177/4, 180, 312, 185, 187/2, 242/2, 242/1, 241/6, 241/7, 241/45, 241/5 obreb Dorotowo).

Rada Gminy Stawiguda nie podjeta uchwaty o rewitalizacji i degradacji w trybie art. 8 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024r. poz. 278), tym samym dziatka nie jest zlokalizowana
na obszarze rewitalizacji oraz nie lezy w Specjalnej Strefie Rewitalizacji.

Dziatka 177/4 obreb Dorotowo jest potozna przy drodze wewnetrznej (dz. Nr 179/2) nalezacej do Gminy
Stawiguda.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu pismem z dnia 04 sierpnia 2025
roku poinformowato, ze wedtug posiadanej ewidencji na dziatce 177/4 obreb Dorotowo, gmina Stawiguda,
nie wystepuja $rodladowe wody ptynace w stosunku do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Panfistwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczesénie poinformowano, ze zgodnie z ewidencja urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw, na przedmiotowej dziatce wystepuje odcinek rowu
melioracyjnego, czesciowo ujety w przepust. Dodatkowo na dzialce moga wystepowac
niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego uszkodzenia podczas
wykonywanych robét ziemnych nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania. W opinii
Zarzadu w Elblagu nie ma przeciwskazan co do trwatego rozdysponowania (sprzedazy) przedmiotowej
dziatki.

Warmirnsko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pismem z dnia 28.04.2025 r. poinformowal, ze
na dziatce nr 177/4 obreb Dorotowo, gmina Stawiguda nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych ale
maja do niej zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Przedmiotowa nieruchomoéé bedzie sprzedawana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.



Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 423) - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy O$rodek moze nastgpic, jezeli w wyniku tei
sprzedazy tgczna powierzchnia uzytkdéw rolnych:

1. bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2. nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu O$rodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Parstwa przy odsprzedazy nieruchomodci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomoséci od KOWR.

Na podstawie art. 29b wust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa kazdy nabywca nieruchomoséci Zasobu w umowie sprzedazy
sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oéwiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt
sie¢ niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnoéci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 12, tel. (89) 524-88-49 w godz. od 8% do 159,

—

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia QQ wrzesnia 2025 roku
w Urzedzie Gminy w Stawigudzie, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w siedzibie

Oddziatu Terenowego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z pro$ba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

1. Urzad Gminy w Stawigudzie
2. W-MiR w Olsztynie
3. KOWR OT Olsztyn w/m

N






