Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

» art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Parstwa, oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 poz. 559 ze
zm.),

> ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(tekst jednolity Dz.U.2025 poz. 826),

» rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawne szczegbtowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych,
warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek
szacunkowych gruntéw (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 2092),
podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, przeznaczonej do sprzedazy, pochodzacej ze zlikwidowanego

Panstwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej Tolko, potozonej w wojewddztwie warminsko - mazurskim,

powiecie bartoszyckim, na terenie gminy Bartoszyce w obrebie Wyreba.

KOWR uzyskat zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na sprzedaz nieruchomosci - pismem z
dnia 24.03.2025r. znak: DNI.mr.623.355.2024

SORTLAWKI
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Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ rolna niezabudowana, potozona na kolonii wsi Sorttawki obreb Wyreba. Sorttawki to niewielka
osada sktadajaca sie z kilku siedlisk w zwartej zabudowie, potozona 4 km na potudnie od drogi wojewddzkiej
nr 512, oraz okoto 10 km od Bartoszyc (o$rodek gminny i powiatowy). Ksztatt dziatki nieregularny, a jej
powierzchnia pofatdowana, przylega do gruntowej drogi gminnej w ztym stanie technicznym. Grunty
odtogowane w catosci porosniete drzewostanem o wartoéci uzytkowej. Przez sgsiednig nieruchomos$é dz. nr
58/7 przebiega czesciowo wyjezdzona droga. Dziatka potozona w sasiedztwie gruntéw rolnych i lesnych,

najblizsza zabudowa w odlegtosci okoto 250 m.

OPIS NIERUCHOMOéCI

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona na terenie gminy Bartoszyce w obrebie Wyreba
oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 58/9 o powierzchni 5,6540 ha, w tym:

Grunty orne - 0,6598 ha (klasa gleb: RIVa),
Pastwiska trwate - 1,8533 ha (klasa gleb: PsIV - 0,7753 ha, PsV - 1,0780ha),
Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 3,1409ha (klasa gleb: Lzr/PsV),

Powierzchnia uzytkow rolnych - 2,5131ha.

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Bartoszycach Ksiega Wieczysta
Nr: OL1Y/00023758/5.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy Bartoszyce w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bartoszyce zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Bartoszyce Nr
1V/29/2024 z dnia 30.07.2024r., dziatka potozona jest na obszarze rolnym czeséciowo zalesionym.

Dziatka potozona w Obszarze Chronionym ,Natura 2000” ,,Ostoja Warmirfiska”. Na obszarze tym
istniejq ograniczenia zagospodarowania wynikajace z zakwalifikowania terenu jako:

0SO Obszar Specjalnej Ochrony - Dyrektywa Ptasia - o ochronie dziko zyjacych ptakéw nr 79/409/EEC
oraz

SO0 Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk - Dyrektywa Siedliskowa o ochronie siedlisk przyrodniczych

oraz dzikiej flory i fauny nr 92/43/EEC, ponadto na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej

Ltyny.

Ponadto:

» studium nie okresla wystepowania zt6z surowcéw naturalnych na wnioskowany teren,

» w  obowigzujacych opracowaniach nie rozpatrywano mozliwosci inwestycyjnych  zwigzanych
z elektrowniami sitowymi,

> gmina nie zamierza w najblizszym czasie podejmowaé dziatan planistycznych obejmujacym dany obszar,

» nie wptynety wnioski, oraz nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, ani lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

» gmina nie zamierza wystgpowac z wnioskiem o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej,

» dziatka nie jest potozona na obszarze strefy rewitalizacji. Ponadto Gmina nie podjeta uchwaty
o rewitalizacji,

> dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

» dziatka posiada dostep do drogi gminnej- dz. nr 62/3 obr. Nr 80 Wyreba.

Wojewdédzki Urzad Ochrony Zabytkéw poinformowat, ze w przypadku ww. dziatki majg zastosowanie
przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie poinformowaty, ze dziatka graniczy z dziatka nr 5/10
obr. Wyreba, ktéra stanowi $rodladowe wody ptynace - ciek o nazwie ,,Doptyw z Worgielit".

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska poinformowata, ze w przypadku formy ochrony przyrody jaka
jest Natura 2000, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody zabrania sie z zastrzezeniem art. 34,
podejmowania dziatari mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w szczegdlnosci:

1) pogarszac¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub,

2) wptynac¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami. )

Rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej RDOS w Olsztynie
(www.bop.olsztyn.rdos.gov.pl), w zaktadce Inne rejestry przyrodnicze- rejestry form ochrony przyrody w
wojewodztwie warmirisko — mazurskim - rejestr pomnikéw przyrody.
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Ponadto na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej tyny, w stosunku do ktérego obowigzujg zapisy
rozporzadzenia Nr 162 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 19.12.2008 r. ws. Obrazu Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej tyny (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. Nr 201, poz. 3154).

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie, Zarzad Drég Wojewoédzkich i
Zarzad Drég Powiatowych w Dabrowie k/Bartoszyc poinformowaty w swoich pismach, ze aktualnie nie
planujq usytuowania, budowy i rozbudowy drog publicznych kosztem ww. dziatki.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowat, ze nie toczy sie postepowanie
administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Bartoszycach poinformowato, ze Starosta bartoszycki nie udzielat koncesji na
poszukiwanie lub rozpoznanie kopalin oraz koncesji na wydobycie kopalin, nie posiada takze informacji o
wystepowaniu kopalin na przedmiotowej nieruchomosci.

Na podstawie wgladu do materiatéw udostepnionych przez Geologa Wojewddzkiego w Olsztynie na stronie
https://bip.warmia.mazury.pl/kategoria/54/geologia-wykaz-dokumentacji.html, dotyczacych dziatki nr 14/2
potozonej w obrebie Wagniki gmina Goérowo Itaweckie, ustalono na podstawie wykazu dokumentacji
geologicznej wojewddztwa warminsko-mazurskiego, systemu MIDAS i CBDG  Panstwowego Instytutu
Geologicznego, ze na w/w dziatce ewidencyjnej nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Bartoszyckiego. Strony zobowigzane bedq do zfozenia
w notarialnej umowie sprzedazy os$wiadczenia, ze nie beda wystepowafy wobec siebie z Zadnymi roszczeniami z tytufu
ewentualnej niezgodnosci w zakresie ‘rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci,
jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wyfaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy zobowigzany bedzie zioZzy¢ oSwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat Kopie wypisu i wyrysu
dziatek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

n woltawcza nieruchomosci i 5
(stownie: dwiescie pigcdziesigt szes¢ tysiecy trzysta ztotych)

W cenie wywotawczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Sprzedaz nieruchomoséci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika

1991 roku, o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Na uzasadniony wniosek nabywajacego, KOWR moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne raty na okres nie
dtuzszy niz 15 lat (tacznie z pierwsza wptlatg), jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci
nabywca wptaci co najmniej 10 % jej ceny i przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci roztozonej na
raty, a jego sytuacja finansowa pozwali na sptate tej naleznosci.

Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okresla rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdtowych warunkdw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na
raty naleznosci (Dz.U. z dnia 23 lutego 2012 r. poz. 208).

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
- sprzedaz nieruchomoéci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié,
jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 423 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym

zakresie. Oswiadczenia te beda skiadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie

fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspéiwiasnoéci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspétwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspoétwiasnosci
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tacznej uwzglednia sie tgczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw roinych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu
Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

W umowie sprzedazy nieruchomosci zostanie wprowadzone umowne prawo odkupu wykonywane przez
KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy na podstawie przepisow
kodeksu cywilnego, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomoséci Zasobu Wilasnoséci Rolnej Skarbu Panistwa

przed zawarciem umowy sprzedazy skiada o$wiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na
ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym
zakresie. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatlszywego os$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoséci karnej za skiadanie
fatszywego oswiadczenia.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane
do publicznej wiadomos$ci odrebnym ogloszeniem.
Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym

KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 14, tel. 89 524 88 19 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia
roboczego, w Sekcji Zamiejscowej w Bartoszycach tel. 89 762 79 10.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia 05 wrzesnia 2025
roku, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
w Urzedzie Gminy w Bartoszycach, w W-M Izbie Rolniczej (Oddziale Terenowym w Bartoszycach), w siedzibie
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa - Sekcji Zamiejscowej w Bartoszycach, oraz w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6.
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Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
Urzad Gminy Bartoszyce,

Sekcja Zamiejscowa KOWR w Bartoszycach,
W-MIR w Olsztynie / OT Biura w Bartoszycach,
a/a.
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