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KRAJOWY OŚRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAŁ TERENOWY W OLSZTYNIE

działając na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2ot6 r. o Wstżymaniu sprzedaŻy nieruchomoŚci

Zasobu Własności noin"isr."iou państwa oi^. o zmianie niektórych ustaw (tekst jednolitY: _Dz. U, z2025 r,I Poz,

559) oraz art. 28 ustawy z dnia !9 pażdziernika 1991 roku o gospodarowaniu. nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu

państwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2o25 ,.,ioi. aza z późń. zm-.) podaje do publicznej wiadomości:

WYKAz
nieruchomości niezabudowanei orzeznaczonei clo sorzeclażv w.trvrbie .przetarou, położonej w obrębie

Zełwą9i,9minaMikołajki,powiatm,ągo*@mazurskie,pochodzącejzw!9ao,EE.
PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomość niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntów obrębu ZeŁwągi,gmina Mikołajki, działka nr

84t4 o pow. o,4288 ha (powierzchnia użvtków rolnych 0,3756 ha), w tym:

- pastwiska trwałe - 013756 ha, w tym: PsIV-O ,3756 ha,
- nieużytki - 0,0532 ha.

Nieruchomość niezabudowana, niezagospodarowane rolniczo, z występ_ującym pojedynczym zadzewieniem i

zakrzewieniem, wschodnia część nierucnońóści na pow. około 47o ń2 stanowi parking wyłożony betonową

kostką brukową wzdłużpołudniowej gr.un[! aii9łr.ini aługości około 115 m znajduje się ogrodzenie z kamienia

łamanego z drewnianymi przęsłami, oo siiónv Órogi krajo-wej w częŚci południowej nieruchomoŚci znajduje się

brama (około 5 m długości) o konstrut<cji stórowei z drównilnymi irzęsłami w.raz z ogrodzeniem jw, (długoŚĆ

około 5m), którego kontynuacją na długości ot<oło Ź5 m, do północnej granicy działki jest metalowe ogrodzenie,

Na terenie nieruchomości na powierzchni ÓŻoio Śso m2 znajduje się siŃ, pozostała częŚĆ działki stanowi uzYtek

zietony - skoszony. Nakłady obce (w poriuii-ognodzenia Ź.r]amieiria łamanego, bramY oraz Parkingu z kostki

brukowej) zostały oszacowane po", ,róĆiornawcę majątkowego celem rozliczenia się z bYĘm DzierŻawcą

nieruchomoŚci. ^l:__..^L^_^ AA l^+,, rer =aei
Przez działkę przebiega sieć wodociągowa, kanalizacyjna i telekomunikacyjna. NieruchomoŚĆ leŻy w zasięgu sieci

elektroenergetycznej.
Działka posiada dostęp do publicznej drogi kategorii krajowej zurządzonym zjazde.m,

Teren nieruchomości w stronę zachodniej gńi.v działki - do jeziora - obniŻonY, w kształcie regularnYm,

zbliżonym do prostokąta.
Nieruchomość położona w sąsiedztwie działek zabudowy mieszkaniowej i usługowej, drogi krajowej nr 16 oraz

Jeziora Inulec, w dalszej odległości około 160 m w linii prostej od Głębókiego Jeziora oraz około 5 km od miasta

Mikołajki.
Nieruchomość jest bezumownie użytkowana. kupujący będzie zobowiązany w notarialnej umowie sprzedaży

oświadczyć, że: ,,Kupujący jest świadoŃ raptu.óóciążnia przedmiotu. umowy sprzedaży bezumownym

użytkowaniem. Samobzieinie 
-i 

na własny"forri oiorie póo"jńoi"ał działania w celu objęcia nieruchomoŚci w

posiadanie. 1,1ie wystłói ani nie będzie *vriip"ńJ ił przyszłości z żadnymi roszczeniami wobec sPrzedającego z

tego tytułu.

w wydziale ksiąg wieczystych sądu Rejonowego w Mrągowie dla nieruchomości prowadzona jest księga

Wieczysta KW OL1M /00024361 /3,

Zgodnie z zaświadczeniem z Urzędu Miasta i Gminy Mikołajki, znak Pisma PPGN,6727,1,158'2025 działka

nr 84/4obręb Zełwągi, gmina Mikołajki połoźona jest na terenie óujćtym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego części wsi Zełwągi, gńińu Mińołajki, uchwalonlm' Uchwiłą xl/97/zo24 Rady Miejskiej w

Mikołajkach z dnia-io1z2ozą i bpuoiiró*uną w óz. urz. wój. Warmińsio-Mazurskiego Poz, 793 z dnia

t7.o2.zo25 n W powyższym planie aziałt<a znajduje się na terenie-zabudowY mieszkaniowej jednorodzinnej lub

usługowej (MU.01).

zgodnie z obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Mikołajki działka zlajdują się na terenie o kierunkach rozwoju Źabudowy mieszkaniowej i usługowej o niskiej

intensywności.

Zgodnie z pismem znak: Ro.143L.54.2o25 ww. działka nie jest połoŻona na terenie objętym obowiązkiem

sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzónn"go. Gmina nie wszczęła postępowania w celu

Ełk, dnia 17.t0.2025 r.

19-3OO Ełk, ul. Zamkowa 8, +48 87 6217450, www,kowr,9ov,pl



Wprowadzenia zmian W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz zmianyobowiązującego m iejscowego planu zagospodarowan ia pri"ii.r"nn"go.
Dla działki nr 84/4, obręb Zełwągi wydano decyzję o warunkach zabudowy nr 9t/2o7O z dnia I5.;7.2OLO r.,znak: PBI-733L/29/to dla inwest}tji on,_ag!9ryj o-,"ocn oóń991oń;;ili;;'y;ń w kształcie litery T orazdecyzjęcelu Publicznego nr 15/2oo8 z dnii 2I.o7.2oo8 r., rn"iF,ńt'-lsstląrala inńósivcji pn.: Budowa'sieci kanalizacjisanitarnej (grawitacYjnej i tłocznej) wraz z przyłączami oraz przepompowniami ścieków,
Na terenie Przedmiotowej nieruchomoŚci nie zaplanowano 

,przebieg.u tra.s nowych _dróg gminnych, Urząd niePosiada informacji odnośnie lokalizacji 
, 
siłowni 

'.wiatrŃliń 
oraz "ińnvcń uiiła.",i do produkcj i oZE orazwYstęPowania złóŻ surowców mineralnych i kopalin na *w. działce. Gmina ńi"'*yrn".zyła w drodze uchwałyobszarów rewitalizacji ani specjalnej stiefy rewńaliiacji nie poajęła u9nńił/ w'Śprawie uchwalenia miejscowegoPlanu odbudowY. Przedmiotowa nieruchomość nie:est ujętiń 9minnej ewidencji zabytków.

Gmina przystąpiła do opracowania planu ogólnego.
Działka posiada bezpośredni dostęp do drogi kĘowej nr 16.

PowiatowY Zarząd Dróg w Mrągowie Poinformow ał,.że działka nie przylega do żadnej z dróg kategoriiPowiatowej, natomiast Posiada poŚredni dostęp do drogi powiatowej nr 1z7śN odc, Zełwągi _ dr: woj. nr 609klasy L poprzez drogę kĘową.
Zarząd DrÓg Wojewódzkich w otsztynie informuje, że nie przewiduje budowy nowej drogiwojewódzkiej, która byłaby usytuowana na ww. działce.

Generalna DYrekcja Dróg Krajowych i Autostrad poinformowała, że ww. działka przylegabezpoŚrednio do granicy pasa drogowego orogi kra3,o*Ói-n, 1.6. jednakzÓ, nl" jest planowana na potrzebyrozbudowY tej drogi, Ponieważ plańowany. nowy przóbieg drog.i tra;owói-śi6"b-iegnie nowym śladem i omijamiejscowoŚĆ Zełwągi. W związku z powyższyń nie zacńoózi toniecznośe- iezerwy terenu z tych działek napotrzeby budowy dróg kĘowych.
GDDKiA oddział w olsztYnie nie zamieza wystąpić w okresie najbliźszych dwunastu miesięcy z wnioskiem owszczęcie PostęPowania o wydanie decyzji. na róalizację inwestyiji arogowej ńi poostawie ustawy z dnia 10kwietnia 2003 r, o szczegóinych zasaóacn przygoióńiniu'i róaiizućil"in*ó.ińi w zakresie realiiacii arógPublicznYch i nie wszcz.ęto postępowania o wyciainie oóĆvi:i lotyczącej rołiliŹic:i autostrady, na podstawieustawY z dnia 27 PaŻdziernika 7gg4 r. o autostradaćrl- płatńy.ń-i ri.ió*v, Funduszu Drogowym naprzedm iotowej nieruchomoŚci.

Warmińsko-Mazurski Urząd Wojewódzki w otsztynie poinformował, ze tutejszy Urząd nie posiadarejestrów ani dokumentów mogącycń iednoznacznie potwierdzć, ze w śiośu;iló przedmiotowej nieruchomościnie byĘ zgłaszane roszczenia- pońadto aktualnie nie toczy się przed wojewodą warmińsko_MazurskimPostęPowanie administracYjne w związku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejęcie nieruchomości na rzeczskarbu państwa.

Państwowe GosPodarstwo Wodne Wody Polskie Zarząd Zlewni w Giżycku poinformowało, że ww.działce nie ma zadnYch urządzeń melioracyjnycń oraz nie wysĘpują śródĘdowe wody pĘnące (Wp) i wnajbliŻszYch dwunastu miesiącach nie są planoiłane inwóstvĆie na przedmiotowej działce.
Regionalnej Dyrekcji ochrony Środowiska w olsztynie poinformowała, że przedmiotowa działkaleŻY w granicach obszaru Cńronionego KĘobrazu oturinv lulazursriÓgo piip"'rąobrazowego _ Zachód, wstosunku do którego obowiąują zapisy uchwiły_ Nr XLIV/63'6 /;z.z sejmiŹu wóóńojztwa Warmińsko_Mazurskiegoz dnia 29 listoPada 2022 r. W sprawie bbszaru 

'chrónioneg; 
r.ą"tjńź"- otuliny Mazurskiego parkuKrajobrazowego - Zachód (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z zoźź i.' po=.5616).

Wojewódzki Urząd ochronY ZabYtków w olszĘnie Detegatura w Ełku poinformował, że na ww.działce zgodnie z dokumentacją opracÓwanąw AZP nie znajdują się stańowisra arcńeologiczne.
Starostwo Powiatowe w Mrągowie poinformowało, że ww. działka nie jest obciążona prawemdoŻYwotniego uŻYtkowania oraz w tutejszym urzędzie nie toczy .sĘ postępońinie o nieodpłatne przekazaniePrawa własnoŚci nieruchomości na rzeĆz,dożywoinich uzytt<owhiró*'run i!ń iiiępnvcn z §tułu przekazaniagosPodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Państwa w zamian,iświadc=enia emerytalno - rentowe iw stosunku doWW, działki nie zostaĘ zgłoszone zadne roszczenia reprywatyzacyjne oróz nie toczą się postępowaniaroszczeniowe.
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Cena zawiera Podatek VAT zgodnie z ÓuŃĘĘffiĘrzepisami w dacie zawarcia umowysprzedazy.



Cena osiągnięta w przetargu będzie stanowiła należność za nabycie ww. nieruchomości.
Sprzedaż nieruchomości będzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomościami
rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity: Dz. U. z2025 r., poz, 826),

Krajowy OŚrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomość zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntów i budynków, wydanymi przez Starostę Powiatu Mrągowskiego. Strony zobowiązane
będą do złożenia w notarialnej umowie sprzedaży oświadczenia, że nie będą występowaĘ wobec siebie z żadnymi
roszczeniami z Ętułu ewentualnej niezgodności w zakresie rodzaju użytków oraz ewentualnej różnicy
w powiezchni sprzedawanej nieruchomości, jeżeli po sprzedaży geodeta wykaże inną powierzchnię, niż jest
to oznaczone w dokumentach wyżej wymienionych. Okazanie punktów granicznych nieruchomości może nastąlić
na życzenie i wyłączny koszt Kupującego. Jednocześnie Kupujący zobowiązany będzie złożyć oświadczenie
w notarialnej umowie spzedaży, że otrzymał kopię wypisu i wyrysu działek wchodzących w skład nabywanej
nieruchomości.
Na podstawie aft. 29 ust, 4 powołanej wyżej ustawy Krajowemu Ośrodkowi Wsparcia Rolnictwa przysługuje
orawo pierwokuou na rzecz Skarbu Państwa przy odsprzedaży nieruchomości przez nabywcę w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomoŚci od Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa, Nabywający będzie zobowiązany
do złożenia oŚwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyższe prawo przysługujące Krajowemu
Ośrodkowi.

Zgodnie z art,29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity:
Dz. U, z Dz, U, z 2025 r,t poz. 826) - każdy nabywca nieruchomości Zasobu przed zawarciem umowv
sprzedażv składa oświadczenie o oochodzeniu środków finansowvch na ten cel oraz że nie zawarł
umowv orzedwstepnei na zbvcie tei nieruchomości. Osoba, ktora złożyła nieprawdziwe oświadczenie
podlega odpowiedzialności karnej za składanie fałszywego oświadczenia. Składający oświadczenie jest
obowiązany do zawarcia w nim klauzuli następującej treści: ,,Jestem świadomy odpowiedzialności karnej
za złożenie fałszywego oŚwiadczenia." Klauzula ta zastępuje pouczenie organu o odpowiedzialności karnej
za składanie fałszywego oświadczenia.
Powyzsze oŚwiadczenie będzie składane przez Nabywcę także w notarialnej umowie sprzedaży.

KOWR zastrzega mozliwość przeprowadzenia przetargu przy użyciu środków komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagań dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obsługi aplikacji Zoom umozliwiającej udział
w licytacji prowadzonej przy użyciu środków komunikacji elektronicznej znajdują się pod adresem:
http ://www, kowr. gov. pllnieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddział Terenowy Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie możliwoŚĆ odstąpienia od zawarcia
umowy sprzedaży, jezeli zajdą nowe/ istotne okoliczności, w tym w szczególnoŚci, nastąpi zmiana przeznaczenia
gruntów, nabywający nie wywiąże się z obowiązków wynikających z umów zawartych z Krajowym Ośrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, mieisce i warunki uczestnictwa w orzetarqu zostana podane do oublicznei wiadomości
odrebnvm oołoszeniem.
Szczegółowe informacje dotyczące przedmiotowej nieruchomości mozna uzyskaĆ w Oddziale Terenowym
Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ełku, ul, Zamkowa 8, 19-300 Ełk
(tel. 87 62L 74 50),

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 28.10.2O25 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzędu Gminy Mikołajki,
2, Warmińsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w O|sztynie, ul. Towarowa 1,
3. Warmińsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Szczytnie,
4, Oddziału Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Głowackiego 6,
5. Oddziału Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ełku.
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