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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

» ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2025 r., poz. 826) i w zwigzku z ustawq z dnia 11.04.2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 423);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14.01.2009 r. w sprawie szczegdtowego trybu
przeprowadzania przetargéw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2021 r., poz. 1944);

podaje do publicznej wiadomosci

wykaz nieruchomosci rolnej, pochodzacej po PGR NACLAW, przeznaczonej do dzierzawy:

Nieruchomos¢ rolna zabudowana, potozona na terenie gminy Polanow.

W skitad nieruchomosci wchodzg grunty potozone w miejscowosci Nactaw - pow. 138,1324 ha,
KW - KO1K/00085739/2, KO1K/00077134/2, KO1K/00080664/0 i oznaczone w ewidencji gruntéw obrebu
NACLAW jako dziatki nr: 1/9 (o pow. 2,0493 ha), 1/10 (o pow. 4,1762 ha), 1/11 (o pow. 3,8350 ha), 1/12
(o pow. 11,2900 ha), 3/1 (o pow. 14,8900 ha), 4/1 (o pow. 3,0200 ha), 12 (o pow. 98,7200 ha), 13/1 (o pow.
0,1268 ha) i 7/16 (o pow. 0,0251 ha).

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 138,1324 ha, z czego:
> uzytki rolne - 134,6480 ha, w tym:
- grunty orne o tacznej powierzchni 98,7200 ha, w tym: RIVa - 18,2600 ha, RIVb - 31,9100 ha, RV -
44,7700 ha, RVI - 3,7800 ha;
- taki trwate o tacznej powierzchni 10,1800 ha, w tym: £V - 7,4300 ha, VI - 2,7500 ha;
- pastwiska trwate o tacznej powierzchni 15,9391 ha, w tym: PsIV - 2,2930 ha, PsV - 8,0661 ha; PsVI-
5,5800 ha;
- grunty pod rowami o tacznej powierzchni 0,1400 ha, w tym: W-LV - 0,0900 ha, W-LVI - 0,0500 ha;
- grunty rolne zabudowane o facznej powierzchni 9,6689 ha, w tym: Br-PsV-9,6494 ha, Br-tV - 0,0195 ha;
> grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych o tacznej powierzchni 0,0568 ha, w tym: Lzr-tVI -
0,0200 ha, Lzr-PsV - 0,0368 ha;
> lasy o tacznej powierzchni 2,0496 ha, w tym: LsIV-1,3896 ha, LsV-0,6600 ha;
> inne tereny zabudowane o tqcznej powierzchni o fgcznej powierzchni 0,0251 ha, w tym: Ba-0,0251 ha;
> nieuzytki o tacznej powierzchni 1,3529 ha.

Na nieruchomosci posadowione sg nastepujace budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:

Nazwa budynku Numer inwentarzow .
Lp. budow‘lli ! budynku/ budowli Y Nr dziatki/obreb
1. BUDYNEK MIESZALNI 00117-52 1/9 obreb Nactaw
2. BUDYNEK SUSZARNI 00117-53 1/9 obreb Nactaw
3. BUDYNEK SOCJ. 00117-60 1/10 obreb Nactaw
4. MAGAZYN PASZ 00117-50A 1/10 obreb Nactaw
5. MAGAZYN PASZ 00117-51 1/10 obreb Nactaw
6. CHLEWNIA 00117-54 1/10 obreb Nactaw
7. CHLEWNIA 00117-55 1/10 obreb Nactaw
8. TUCZARNIA 00117-56 1/10 obreb Nactaw
9. TUCZARNIA 00117-57 1/10 obreb Nactaw
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10. TUCZARNIA 00117-58A 1/10 obreb Nactaw

11. TUCZARNIA 00117-59 1/10 obreb Nactaw

12, BUDYNEK TRZODY 00117-61 1/10 obreb Nactaw
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13. KANAL CO 00117-28A 1/10 obreb Nactaw

14. DROGI 00117-26A 1/10 obreb Nactaw

15, OGRODZENIE 00117-25A 1/10, 1/9 obreb Nactaw
16. TRANSFORMATOR 00117-1N 7/16 obreb Nactaw

17. STUDNIA GLEBINOWA 00117-10 13/1 Nactaw

oraz pozostate budowle, urzadzenia (w tym instalacje biogazowni) i wyposazenie obiektow: 3 silosy paszowe
BFT 1256016HS, przytacze wodne, rampa zatadunkowa, studnia i wodomierz, cieptociagg Ferma Nactaw, wanna
dezynfekcyjna, pompa do gnojowicy, pompa z silnikiem GC305/HYDROF, nowy system zadawania paszy, zmijka
roztozona typ WR 100X71, urzadzenie do zatadunku paszy, kontener socjalny, 2 kontenery punkty przyjecia
towaru, kontener punkt zmiany obuwia, 2 przeptywomierze FLOW 38, cieptociag w Nactawiu, place i drogi z
ogrodzeniem, przytacze kanalizacji sanitarnej, sie¢ biogazowni, sie¢ cieplna, sie¢ elektryczna, siec
technologiczna, sie¢ wodociggowa, system oczyszczania biogazu, kociot grzewczy, modut kogen. 625KW IMS312,
pompa do gnojowicy AGROMETER, automatyka i sterowanie, wyposazenie - zb. fermentacyjne, wyposazenie -
zb. pofermentacyjne, wyposazenie - zb. wstepne, wymiennik rurowy ciepta, system podawania kiszonki, stacja
transformatorowa, system separacji, klimatyzator FUJITSU ASYG24LF, izolacja odgromowa, system oczyszczania
biogazu, silosy paszowe, wymiana wodomierzy, bioasekuracja: kontener, moskitiery, ogrodzenie, punkt przyjec,
rampy, pomieszczenie socjalne, system alarmowy monitorowania, kontener uzywany morski.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ zabudowana. Dziatki nr 1/9, 1/10, 1/11 obrebu Nactaw zabudowane
budynkami, budowlami i urzadzeniami zwigzanymi z produkcjg rolnicza, na ktérej prowadzona jest dziatalnos¢ -
ferma trzody chlewnej z biogazownig. Pozostate grunty, potozone w bezposrednim sasiedztwie osrodka
gospodarczego, stanowig zaplecze do produkcji roslinnej. Dziatki z dostepem do drdég publicznych.

Zgodnie z zaswiadczeniem znak: GM.IV.6727.1.186.2024 z dnia 11.10.2024 r. Burmistrz Polanowa informuje, ze
na terenie ww. dziatek nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, natomiast obowigzuje
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, zatwierdzone uchwatg Rady
Miejskiej w Polanowie Nr XXIII/119/16 w dniu 28.04.2016 r., zgodnie z ktérym:

- dziatka nr 1/9 obrebu Nactaw znaczona jest jako: ,w czesci zabudowy istniejacej o przewadze funkcji
obstuga rolnictwa i lesnictwa - teren oznaczony na rysunku nr 15 - ferma trzody chlewnej - do adaptacji”;

- dziatka nr 1/10 obrebu Nactaw znaczona jest jako: ,obszar zabudowy istniejacej o stanowionej funkcji
obstuga rolnictwa i lesnictwa — teren oznaczony na rysunku nr 15 - ferma trzody chlewnej — do adaptacji”;

- dziatka nr 1/11 obrebu Nactaw znaczona jest jako: ,obszar zabudowy istniejacej o przewadze funkcji
infrastruktura techniczna - teren oznaczony na rysunku nr 18 - biogazownia”;

- dziatka nr 1/12 obrebu Nactaw znaczona jest jako: ,w czesci grunt rolny, w czesci dziatka znajduje sie
w projektowanych terenie pod dolesienie, dziatka zlokalizowana w nieprzekraczalnej granicy ucigzliwosci”;

- dziatka nr 3/1 obrebu Nactaw znaczona jest jako: ,w czesci grunt rolny zlokalizowany
w nieprzekraczalnej granicy uciazliwosci, dziatka stanowi perspektywiczny teren eksploatacji borowiny;

- dziatka nr 4/1 obrebu Nactaw znaczona jest jako: ,grunt rolny zlokalizowany w granicy nieprzekraczalnej
granicy ucigzliwosci”;

- dziatka nr 12 obrebu Nactaw znaczona jest jako: ,grunt rolny zlokalizowany w granicy nieprzekraczalnej
granicy ucigzliwosci fermy trzody chlewnej”;

- dziatka nr 13/1 obrebu Nactaw znaczona jest jako: ,obszar zabudowy istniejacej o funkcji -
infrastruktura techniczna, dziatka zlokalizowana w granicach ucigzliwosci fermy trzody chlewnej”;

- dziatka nr 17/6 obrebu Nactaw znaczona jest jako: ,obszar zabudowy istniejacej o funkcji infrastruktura
techniczna”;

Jednoczesnie informuje, ze:

- w stosunku do ww. dziatek nie zostata wszczeta procedura planistyczna polegajagca na zmianie ich
przeznaczenia tj. nie podjeto uchwaty o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego i uchwaty do przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

- wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego; Decyzja nr 021/10 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego z dnia 28.07.2010 na budowe osiedlowej sieci cieptowniczej od biogazowni rolniczej
(dz. nr 1/11) do odbiorcow zewnetrznych w miejscowosci Nactaw, gmina Polandw, - przebieg liniowy inwestycji;
dz. nr 1/11, 1/10, 1/9, 19, 37, 20, 40, 34/4, 35, 5/31, 5/25, 5/30, 5/26, 5/27, 5/28, 5/29, 120/3, 5/45, 5/2,
5/18, 5/17, 5/39 obreb Nactaw, gmina Polandw.

- na ww. dziatkach nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych, stacji telefonii komoérkowych ani
eksploatacji zt6z kopalin;

- Rada Miejska W Polanowie nie podjeta uchwaly w celu wyznaczenia obszaréw zdegradowanych
i obszaréw rewitalizacji, w mysl ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 278);

- na dzien dzisiejszy nie ma projektu Planu ogdlnego gminy Polandw.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepiséw szczegdlnych, dotyczace przedmiotowej
nieruchomosci:

- Czes¢ budynkdw pokryta ptytami azbestowo-cementowymi.

- Dzierzawca bedzie zobowigzany do kontynuowania dostawy ciepta w postaci goragcej wody zgodnie z zawartymi juz
umowami z podmiotami, tj. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Jednos¢ z siedzibg w Nactawiu; Wspdlnota Mieszkaniowa w
Nactawiu; Gmina Polanéw - Swietlica wiejska i remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej w Nactawiu; Szkota Podstawowa
w Polanowie, na zasadach w nich okreslonych, czyli przejmie wszystkie prawa iobowigzki dotychczasowego
dzierzawcy w tym zakresie. Ponadto, przyszlty dzierzawca nie bedzie mdgt rozwigza¢ powyzszych umoéw w okresie 1
roku od dnia podpisania umowy dzierzawy, a w szczegolnosci w okresie grzewczym, za wyjatkiem sytuacji opisanych
w §8 kazdej umowy.

- Na terenie nieruchomosci prowadzona jest produkcja zwierzeca. W przypadku, gdy pomiedzy wylonionym
kandydatem na dzierzawce, a dotychczasowym uzytkownikiem nie dojdzie - w terminie 21 dni od daty
rozstrzygniecia przetargu - do uzgodnien w kwestii wykupu zwierzat, wydanie przedmiotu dzierzawy wytonionemu
kandydatowi nastgpi po wygaszeniu produkcji, w terminie wskazanym w tresci ogtoszenia o przetargu.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku rolnego
i leSnego, optat melioracyjnych oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

Wywotawcza wysoko$¢ roczneqo czynszu wynosi — 4.728,32 dt pszenicy, w tym: czynsz za
grunty - 262,79 dt (w_tym podatek VAT zwolniony), czynsz za budynki, budowle

i urzadzenia - 4 465,53 dt (w tym podatek VAT 23%)

Nieruchomos$¢ ta bedzie wydzierzawiona w trybie ustnego przetargu ograniczonego dla oséb posiadajacych
kwalifikacje rolnicze zamierzajacych utworzy¢é gospodarstwo rodzinne (zgodnie z art. 29 ust 3b pkt 2
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa). Termin, miejsce i warunki przetargu zostang
podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w siedzibie KOWR OT
w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411 Koszalin albo dzwoniac pod nr tel. 94 347 31 15.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:
1. Oddziatu Terenowego w Koszalinie
SZ KOWR w Stawnie
Urzedu Miejskiego w Polanowie
Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej
na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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