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Krajowy Ośrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddział Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Kętrzynie
oLS.WGZ. Ko.4240.9o.2025. BW, 3 Kętrzyn, 27.tL2025 r.

KRAJOWY OŚRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAŁ TERENOWY W OLSZTYNIE

działając na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedaży
nieruchomoŚci Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa oraz o zmianie niektórych ustaw (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r.I poz. 559) oraz ań. 28 ustawy z dnia 19 pażdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r.l poz.
826) podaje do publicznej wiadomości:

WYKAz
nieruchomoŚci przeznaczonej do sprzedaży w trybie przetargu, pochodzącej z byłego
Państwowego Funduszu Ziemi położonej na terenie gminy Kętrzyn, powiat kętrzyński,
woj. warmińsko - mazurskie.

PRZEDMIOT SPRZEDAŻY|
NieruchomoŚĆ gruntowa niezabudowana, położona w gminie Kętrzyn, oznaczona w ewidencji
gruntów obrębu Wilkowo jako działka nr 1O6- KW OLIK/OOO473aO/7
o powierzchni O11369 ha, z czego:
- pastwiska trwałe PsIII -0,1369 ha

oois nieruchomości:

Wilkowo jest doŚĆ duźą wsią o charakterze rolniczym, położoną w odległości ok. 10 km od
Kętrzyna. NieruchomoŚĆ połoźona jest w bezpośrednim sąsiedztwie zwartej zabudowy wsi. Stan
usług i zaplecza bytowego słaby - obiekty handlowe i usługowe róznych branż oraz punkty
użytecznoŚci publicznej znajdują się w pewnym oddaleniu ( w mieście Kętrzyn) Teren działki z
niewielkim zaniźeniem w stosunku do drogi, w całości porośnięty roślinnością trawiastą w
miejscach narażonych na okresowe podmakanie roślinność bagienna. Kształt działki regularny,
zbliżony do prostokąta Warunki gruntowo- wodne przecięte. Przez działkę przebiegają linie
energetyczne oraz sieĆ kanalizacyjna, wodociągowa i telekomunikacyjna. Dojazd do działki drogą
asfaltową.
x Zgodnie z umową nr 109/OLS/2019 z dnia 12.09.2019 r. zawartą pomiędzy Krajowym Ośrodkiem
WsParcia Rolnictwa Oddział Terenowv w Olsztvnie, a NEXERA Sp. Z o,o. o udostępnienie oruntu pod
inwestvcję, polegającą na budowie i eksploatacji sieci urządzeń telekomunikacvjnvch w postaci
oodwieszenia telekomunikacyjnej linii napowietrznej światłowodowej na istniejącvch słupach EnN o
dłuqoŚci cał,kowitei L = 28.00 mb. W związku z powvzszvm Nabvwca w momencie zakupu
nieruchomoŚci umową cesji przejmie prawa i obowiązki wynikajace z ww. umowy.
x Zgodnie z umową z dnia 30.09,2009 r. zawartą pomiędzv Krajowym Ośrodkiem Wsparcia
Rolnictwa Oddział Terenowy w Olsztvnie, a Gminą Kętrzvn o udostępnienie oruntu pod inwestycję.
Dolegająca na budowie kanalizacji sanitarnej wraz z lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
przvł4czami m.in, w obrębie przedmiotowej działki oraz jego późniejszą eksploatacię, W związku z
PowyŻszym Nabvwca w momencie zakupu nieruchomoŚci umową cesji przejmie prawa i obowiazki
wynikające z ww. umowv.
xW dziale iII Księgi Wieczvstej Nr KW OL1K/00047380/7 prowadzonej dla działki nr 106 dokonano
wpisu ograrJigzone prawo rzeczowe:
SŁUZEBNOSC PRZESYŁU, NIEOGMNICZONA W CZASIE, POLEGAJĄCA NA:
A) PRAWIE Do KoRZYSTANIA Z NIERUcHoryloŚcl oBCiĄZoNEJ W ZAKRESIE NIEZBĘDNYM DLA
PoTRZEB PoSADoWIENIA NA NIERUCHoMoSCI W PRZYSZŁoŚCI URZĄDZEŃ
ELEKTROENERGETYCZNYCH W POSTACI ELEKTROENERGETYCZNEGO PRZYŁĄCZA KABLOWEGO
NISKIEGo NAPIĘCIA TYP YAKXS 4x72o.(ENN 0,4 !ry) o.DŁUGoŚCI 33,00 MB, ZGoDNIE Z
ZAłĄCZNIKIEM GRAFICZNYM {SZERoKoŚC PASA SŁUZEBNoSCI PRZESYŁU WYNoSI 1,0 M (Po 0,5M oD oSI LiNII, PoWIERZCHNIA PASA SŁUZEBNoŚCI PRZESYŁU WYNoSI 33,0 |Ą2};
B) ZNoSZENIU ISTNIENIA PoSADoWIoNYCH NA NIERUcHoMoŚcI oBcIĄZoNEJ URZĄDZEŃ, Ó
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rrónycH MoWA w pUNKcIE n) powyżrJ, po IcH posADowIENIU; C) pRAwIE Do KORzySTANIA
Z NIERUCHOI",IOŚCI OBCIĄZONEJ W ZAKRESIE NIEZBĘDNYM DO DOKONYWANIA KONSERWACJI,
REM9NTóW, M9DERNIZACJI, USUWANIA AWARii oRRZ pRZEBUDoWy unzĄozrŃ I INsTAl_ĄcJI
ELEKTRoENERGETvczNvcH, o nónycn MowA w pUNKclE n;_1oryvż5J, NIEsKUTKUjĄcycH
ZMIANĄ PosADoWIENiA URZĄDzrŃ ruR NIERUcHoMosci oBcIĄZoNEJ, W IYM ocZYsZcZANIA
PASA TECHNOLOGICZNEGO Z DRZEW SAMOSIEJEK, WRAZ Z PRAWEM WEJSCIA I WJAZDU NA
TEREN ODPOWIEDNIM SPRZĘTEM PRZEZ PRACOWNIKOW INWESTORA ORAZ PRZEZ WSZYSTKIE
PODMIOTY I OSOBY, KTORYMI INWESTOR POSŁUGUJE SIĘ W ZWIĄZKU Z PROWADZONĄ
oznrRlruośctł
D) w pRzypnoxu nosór ornrśtoruycH W nUNKcIE c) poWyzEJ, KToRE BĘ.DĄ sKuTKowAŁy
PONIESIENIEM SZXÓO, WVSOXOŚĆ ODSZKODOWANIA NALEZNEGO WrRŚCrCtrIOWI LUB
ozteRżnwcy NIERUcHoMoścr gĘozlE USTALoNA NA PoDSTAWIE oDRĘBNEGo PRoToKoŁU
spoRzĄDzoNEGo pRzEz iNwESTonn I wrnścIcIELA LuB DzIERzAwcĘ ŃtenucHolu|oścr; w
pRzypRóxu BRAKu poRozuMIENIA wysoKość ooszxoDowANlA UsTALA SIĘ NA poDSTAwIE
OPERATU SZACUNKOWEGO SPORZĄDZONEGO PRZEZ UPRAWNIONEGO RZECZOZNAWCĘ
MAJĄTKowEGo NA KoSzT iNwEsToRA I nŁATNA BĘDzIE xRżooRłzowo po wysTĄpIENIU
SzKoDy w TERMINIE 14 DNi oD DNIA spoRzĄDzErutA pąoroKoŁU, o rcrónyu MowA WyzEJ
LUB OTRZYMANIU OD INWESTORA OPEMTU SZACUNKOWEGO USTAI_AJĄCEGO WYSOKOŚC
SZKoDY; WYPŁATA PRzEz INWESToRA oDSZKoDoWANIA NA RzECz wrnŚcictrn LUB
oztrązAwcĘ NlERucHotvości, ryAsTryI lvĘlEryFl.ryĄ lĄcll_u_|ls _BĄ|![gwy wsKAzANy
PRzEz wrRścIctrlA LUB DZIERZAWCĘ NIERUCHoMoSCi; ZGoDNIE Z TREscIĄ § 3 AKrU
NOTARIALNEGO

Zgodnie z informacją Wójta Gminy Kętrzyn, dla nieruchomoŚci położonej w obrębie
Wilkowo, oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka nr 106
_ brak iest obowiazuiaceoo mieiscoweoo olanu zaoosoodarowania orzestrzenneoo;
- zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kętrzyn
zatwierdzone Uchwała Rady Gminy Kętrzyn Nr XXVII/I4Z|ZOOI Z 28 marca 20O1r. ze zmianami
zatwierdzonymi Uchwałą Nr XXVn/rB/2005 Rady Gminy Kętrzyn z dnia 26 stycznia 2005r.
przewiduje dla w/w działki funkcje:
Działka nr 106,obręb 2.0048- WILKOWO:
Kierunek: MR - Funkcja mieszkaniowo-usługowa (100o/o)

Dodatkoweinformacje: Rozbudowa (100%)
Il-Strefu gospodarcze (100%)
5- Strefy obsługi (100o/o)

- na ww. nieruchomości nie występują udokumentowane złoża kopalin;
- dla terenu ww. działki brak informacji na temat planowania lokalizacji siłowni wiatrowych;
- Gmina Kętrzyn nie prowadzi prac nad dokonaniem zmian w obowiązującym Studium
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kętrzyn i nie są prowadzone
prace związane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmującego ww. działkę;
Wójt Gminy Kętrzyn dla ww. działki
- nie wydał decyzji o ustaleniu warunków zabudowy,
- wydał decyzję nr RGG.733I/78/09 Z 01.09.2009 o
publicznego dla inwestycji polegającej na budowie sieci
ciśnieniowej.
-nie znajdują się na niej pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne lub
zespoły przy rodniczo- kraj o b razowe.
-nie leży w granicach warmińsko-mazurskiej specjalnej strefy ekonomicznej
- ww. działka nie figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytków Gminy Kętrzyn założonej zarządzeniem
Nr 8/2013 Wójta Gminy Kętrzyn z 8 maja 2Ot3 r, w sprawie założenia ewidencji zabytków Gminy
Kętrzyn i zmienionym zarządzeniem Wójta Gminy Kętrzyn Nr 2512018 z dnia 29 marca 2018 r.

orazzarządzeniem Wójta Gminy Kętrzyn Nr 6/2025 z dnia 15 stycznia 2025 r,
Działka nr 106 obręb Wilkowo nie leży przy drogach publicznych gminnych i nie leży przy drogach

wewnętrznych stanowiących własnośĆ Gminy Kętrzyn.
Rada Gminy Kętrzyn do dnia dzisiejszego nie podjęła uchwały:
- określonej w art.8 ustawy z dnia 9 paŹdziernika 2015r. o rewitalizacji oraz nie wyznaczyła
Specjalnej Strefy Rewitalizacji o której mowa w rozdziale 5 w/w ustawy,
- w sprawie przyjęcia miejscowego planu odbudowy określonego w ustawie z dnia 11 sierpnia 2001
r. o szczególnych zasadach odbudowy ,remontów i rozbiórek obiektów budowlanych zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku działania żywiołu.

Reqionalna Dvrekcia Ochronv Środowiska w OIsztvnie poinformowała, że przedmiotowa
nieruchomość nie jest objęta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
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kwietnia 2004 r- o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowY, obszar_chronionego krajobrazu, stanowisko dokumentacljne, uzytek eroiogicŹny.ranstwowe gosDooarstwo Wodn€ Wodv PolsKie Zarzad Zlewni w Olsztvnie poinformował,zeniewystępująśródlądowewodypłynąceiat<równ@żeńmelioraćii
wodnYch oraz zmeliorowanych gruntów nie występują urządzenia 

- 
melioiacji wodnycń.

Przedmiotowa działka.graniczy z działką ewidencyjną ni sis w obiębie Wilkowo, gmina Kętizyn
która stanowi Śródlądowe wody płynącÓ, jest to-ciek naturalny o nazwie,,oojływ z Wilkowi,,
( id entyfi kator hyd rog ra ficzny cieku : 58482982).
WoiewÓdzki Urzad gghronv Zabvtków w Olsztvnie poinformował, że na przedmiotowej
nieruchomoŚci nie znajdują się stanowiska archeo]ogiczne. Mają jednak do niej zastosowanió
przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytków i opiece na zabytkami,
Starosta Ketrzvński poinformował, ze ww. nieruchomość wolna jest od obciązeń służebnościami
osobistYmi. Nie toczy się postępowanie o nieodpłatne przekazanie prawa własńości nieruchomości
na rzecz doŻYwotnich uŹytkowników lub ich zstępnych, a także, że Starosta nie udzielił żadnej
koncesji na rozpoznanie,_ poszukiwanie iwydobycie kopalin zezłóz oraz nie posiada dokumentacj'igeologicznYch dot. złÓż kopalin pospolitych występujących na obszarze przedmiotowój
nieruchomości.

poinformował, że przed Wojewodą
Warmińsko - Mazurskim nie toczy się postępowanie o sprzeczne z prawem przejęcie nŹ rzeci
Skarbu Państwa Przedmiotowej nieruchomości. Ponadto poinform ował, iż Wojewodzń nie są znane
przypadki roszczeń w stosunku do ww. nieruchomości.
Generalna , Pvrekcil Dr,Óo {raiowych i Autostrad w olsztvnie informuje, że ww.nieruchomośćnieprzylegabezpośredniodogranicvwrajoweji-przezobszar
działki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, nieŻachódzi zalem konieczńość ,"i"*y
terenu ztej działki na potrzeby budowy dróg krajowych.
Zarzad Dróq Powiatowvch w Ketrzvnie poinformował, że przedmiotowa nieruchomość nie
PrzYlega do dróg Powiatowych administrowanych przez Zarząd Dróg Powiatowych w Kętrzynie,
Posiada natomiast poŚredni dostęp do drogi powiatowej nr 1968N Św. t_ipt<a - wiikowo - Gronowo
- DP 1618N poprzez drogę wojewódzką.

poinformował,Żeww.działkagraniczyzpasemoro9ow
Państwa - Barciany - Kętrzyn - droga 59 lĘrągowo/. ziw nie zgłaszó ogranicŹń do
Przedmiotowej działki i nie planuje zadnych inwestycji związanych z dńgami. Jednocześnie
informuje, iz nie ma zjazdu z drogi wojewódzkiej nr 591 na ww. nieruchomość, istnie;e mozliwość
budowy zjazdu na warunkach zarządcy drogi.

(słownie; dwadzieścia trzy tysiące pięćset złoĘch)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomości do sprzedaży,
Cena nieruchomoŚci zawiera podatek VAT w stawce obowiązującej na dzień zawarcia umowy
sprzedaży.
cena osiągnięta w przetargu będzie stanowiła należność za nabycie ww. nieruchomości.
SPrzedaz nieruchomoŚci będzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity: Dz. |J. z 2025 r,, poz. 8Ź61'

KrajowY OŚrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomość zgodnie z wyrysem z
maPY ewidencYjnej oraz wypisem z ewidencji gruntów i budynków, wydanymi przez
Starostę Powiatu Kętrzyńskiego. Strony zobowiązane będą do złożenia w notaria;nej
umowie sPrzedaŻy oŚwiadczenia, że nie będą występowaĘ wobec siebie z żadnymi
roszczeniami z tYtułu ewentualnej niezgodności w zakresie rodzaju użytków oraz
ewentualnej róŻnicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomości, jeżeli po sprzedaży
geodeta wYkaŻe inną powierzchnię, niż jest to oznaczone w dokumentach wyżej
wYmienionYch. Okazanie punktów granicznych nieruchomości może nastąpić na życzeniei wYłącznY koszt Kupującego. Jednocześnie Kupujący zobowiązany będzie złożyć
oŚwiadczenie w notariatnej umowie sprzedaży, że otrzymał kopię wypisu i wyrysu działki
wchodzącej w skład nabywanej nieruchomości.

1) będących własnością nabywcy nie przekroczy 3OO ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z zasobu przez nabywcę nie przekroczy 3oo ha.

Zgodnie z art.28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni użytków rolnych:
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1) będących przedmiotem współwłasności uwzględnia się powierzchnię nieruchomoŚci rolnych

oópowiiaającycn udziałowi we współwłasności takich nieruchomoŚci, a W PrzYPadku
ńibółńłu.ńoiói łącznej uwzględnia się łączną powierzchnię nieruchomości rolnych

stanowiących przed miot współwłasności ;
2) do powierzchni tej wlicza się powierzchnię użytków rolnych, które został. nabyte z Zasobu,
a'nasiępnie zbyte, Ćnyna że Żbycie nastąpiło na cele publiczne, o których .mowa w art. 6
ustawy z dnia 2i sierpnia t9Ól r, o gospodarce nieruchomoŚciami, lub w PrzyPadku
Ót<reślónym w ań. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu
Państwa.

W rozumieniu aft. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaftowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz.U. z 2024 r,,'poz. 423 z późn. zm.) za użytki rolne .uwaŻa się: grunty orne, sady, łąki

irwałe, pastwiska trwałe, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami,

przy ustalaniu powierzchni użytków rolnych, będących przedm.iotem wsPÓłwłasnoŚci uwzględnia się
pońierzchnię nieruchomości rolnych'odpowiadających udziałowi We wsPÓłwłasnoŚci takiej

nieruchomości.
W związku z powyższym nabvwca nieruchomości rolnej będzie zobowiąząly do złoŻenia w akcie

notaria|nym stosownffiresie posiadanej na własność Powierzchni użvtków

Na podstawie ań. 29 ust. 4 powołanej wyżej ustawy Krajowemu OŚrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przysługuje orawo oierwokuDu na rzecz Skarbu Państwa przy odsprzedaży nieruchomoŚCi Przez
l.,aoy*.Ć iv okresieć lat od nabycia tej nieruchomości od Krajowego OŚrodka Wsparcia Rolnictwa.

ruaoywający będzie zobowiązany do złożenia oŚwiadczenia w umowie sprzedaży, Że jest mu znane
powyżsŻe prawo przysługujące Krajowemu Ośrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomości Zasobu orzed zawargiem umowv sprzedaŻv oraz w umowie

1leprawdzi,^/e-oświidczenie podlega odpowiedzialności karnej
Osoba, która złożyła

składanie fałszywego
oświadczenia. Składający oświadczenie jest obowiązany do zawarcia w nim klauzuli następującej
ińE.i,,,Jestem świadóńy odpowiedzialności karnej zazłożenie fałszywego oŚwiadczenia.". Klauzula
ta zastĆpuje pouczenie organu o odpowiedzialności karnej za składanie fałszywego oŚwiadczenia.

oddziai'rórenowy Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie możliwoŚĆ odstąPienia
od zawarcia umowy Śprzeóazy, jeżeli zajdą nowe, istotne okolicznoŚci, w tym w szczegÓlnoŚci,

nastąpi zmiana przeznaczenia gruntów, nabywający nie wywiąże się z obowiązków wynikającYch z

umóń zawaftych z Krajowym Ośrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

wiadomości odrebnvm oołoszeniem.
K9WR zastrzega możiwość p.zeprowadzenia przetargu przy uŻyciu Środków
kom u n i kacj i el ektron ic znej z wykorzysta n iem a pl i kacj i Zoom,
opis minińaInych wymag!ń dia aplikacji Zoom oraz instrukcja obsługi aplikacji Zoom
umożliwiającej- udziił ń licytacji prowadzonej przy użyciu Środków komunikacji
elektronicznej znajdują się pod adresem:
htto: / /www. kowr.oov.ot / nieruchomosci /wvmaoania_techniczne

Szczegółowe informacje dotyczące przedmiotowej nieruchomoŚci można uzyskaĆ w Oddziale
Terenówym Krajowego ośrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w KętrzYnie,
ul. Mickiewicza 2, (tel. 89 754 26 20),

Niniejszy wykaz podlega opubtikowaniu przez okres 14 dni od dnia O5 orudnia 2O25 roku
na stionń póomiotowej-Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego OŚrodka Wsparcia Rolnictwa

orazw siedzibie:
1. Urzędu Gminy w Kętrzynie,
2. Warmińsko-Mazurskiej izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Warmińsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Baftoszycach,
4, Oddziału Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Głowackiego 6,
5. Oddziału Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kętrzynie.

STARSZY SPncJALlSTA

Barbarą łĘ,o^t"Xo
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