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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 . 0 wstrzymaniu sprzedazy nieruc1omosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 r., poz.
559 z pézn. zm.), ustawy Z dnia 19 pazdziernika 1991 roku 0 gospodarowaniu nieruchomosciemi rolny i
Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U.z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwaju
Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasob Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci ~pisanej
do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntow (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2092}, podaje
do publicznej wiadomosci
WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej W obrebie Skajooty, gmina
Barczewo, powiat olszynski, WOj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

l— Opis nieruchomosci J

Nieruchomo$é niezabudowana, pochodzaca z bytego PFZ, potozona na terenie gminv bBarczewo,
oznaczona w ewidencji gruntéw jako:

» dziatka nr 331/3 obreb Skajboty - 0 pow. 0,1500 ha, w tym:
e lasy (LsV)- 0,1500 ha,
Uzytki rolne - 0,00 ha

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy W Olsztynie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadz Kksiegg wieczystg
Nr KW OL10/00009177/7.

Skajboty

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje powyzszg nieruchomo$é¢ zgodnie z wyrysem 2 mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Staroste Pcwiatu Olsztynskiego.
Strony zobowigzane beda do ztozenia W notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenia, ze nie beca wystepowaty
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci W zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone W dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie ounktow granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie | wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczaé1ie Kupujacy oedzie
zobowigzany ztozy¢ w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenie, ze otrzymat kopie wypisu © wyrysu dziatki
wchodzacej w skfad nabywanej nieruchomosci.
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Nieruchomog¢ potozona jest na kolonii wsi Skajboty okoto 2 km od zabudowy wsi. Bezposrednio przy jej
wschodniej granicy przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna oraz sie¢ telekomunikacyjna. Ponadto

uzytkowane rolniczo.

Przedmiotowa nieruchomos$é o powierzchni 1500 m? posiada regularny ksztatt zblizony do prostokata. Teren o
tagodnej konfiguracji, w catodci porosniety drzewami. Drzewostan na przedmiotowym terenie to las mieszany
lis’ciasto-iglasty. W sktadzie gatunkowym dominujaca role odgrywa brzoza brodawkowata, ktéra uzupetnia dab,
lipa oraz miejscami Swierk. Wiek drzewostanu mocno zréZnicowany, maksymalny wiek 0szacowano na 20-40

Las petni funkcje ochronng i przyrodnicza, przedstawiajac niewielkq wartoé¢ gospodarcza w obecnym stadium
rozwoju.

Dojazd do dziatki mozliwy przez nieurzadzong w terenie droge gminng O0znaczong jako dziatka ewidencyjna nr
331/4. W zwiazku z powyzszym, Kupujacy przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy bedzie zobowigzany do
ztozenia o$wiadczenia o tresci: ,Jestem $wiadomy faktu, ze przedmiotowa nieruchomog¢ nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Samodzielnie i na wiasny koszt Zapewnie sobie dostep do
nieruchomosci. Nie wystapie ani nie bede wystepowat w Przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec
Sprzedajacego z tego tytutu”,

Ponadto:

* Rada Miejska w Barczewie nie podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia lub Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Barczewo;

* W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego, nie jest
planowana lokalizacja sitowni wiatrowych;

® Na powyzszym terenie nie znajduja sie ztoza kopalin;

* dziatka nie jest objeta programem ,Natura 2000”, nie jest potozona w strefie chronionego krajobrazu
oraz nie jest potozona na terenie rezerwatu przyrody;

e dla ww. dziatki nie zostat uchwalony miejscowy plan odbudowy;

* dziatka nie jest usytuowana w granicach specjalnej strefy ekonomicznej;

wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie wptynety tez wnioski o wydanie decyzji;

* dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacyjnym i zdegradowanym oraz na obszarze specjalnej
strefy rewitalizacyjnej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji
(Dz.U. 2024, poz. 278);

* dziatka nie jest wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkéw,

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekgcji Ochrony S’rodomska W Olsztynie przedmiotowa dziatka nie
jest objeta formami ochrony przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy,
obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz

Warminsko-Mazurski Wojewédzki Konserwator Zabytkéow poinformowat, ze na przedmiotowej dziatce
nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badz Znajdujace sie w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa
dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktorej zarzadcy jest tut. Oddziat przez
obszar dziatki nie Jjest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Nie zachodzi wigc koniecznoéé rezerwy terenu
Z ww. dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.
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Zarzad Drég Wojewoédzkich w Olsztynie poinformowat, 7e nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewoddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowej dziatce, oraz ze w ciagu najblizszych 12 miesiecy nie

wystapi do wiasciwych organow 0 wszczecie postepowania W sprawie wydania zezwolenia na lokalizacjg lub
realizacje inwestycji na terenie w/w nieruchomosci.

Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa dziatka nie przylega do zadnej z
drog powiatowych i jej sprzedaz nie bedzie kolidowata z planami Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie poinformowat, ze na
przedmiotowej dziatce nie wystepuja $rodladowe wody ptynace oraz urzadzenia melioracji wodnych

Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wojewodzkiego w Olsztynie brak jest
rejestrow i dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze wW stosunku do przedmiozowej dziatki byty
zgtaszane roszczenia. Jednoczeénie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim nie toczg sie postepowania
administracyjne w zwiazku z zarzutem O sprzeczne z prawem przejecie nieruchomoéci na rzecz Skarbu
Panstwa.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego W Olsztynie przedmiotowa dziatka ne jest cbcigzona
dozywotnim uzytkowaniem.

Zgodnie z informacja Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego na przedmiotowej dziatce nie
udokumentowano zt6z kopalin.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 8.000,00 =
(stownie: osiem tysiecy ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomoéci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy 0 gospodarowariu nieruchcmosciami
rolnymi Skarbu Parstwa.

Przedmiotowa nieruchomo$é bedzie sprzedawana W trybie przetargu. Cena osiagnieta w przetargu bedzie
stanowita naleznos¢ za nabycie Ww. nieruchomosci.

UWAGA
1. KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej

z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej

udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:

htto://www.kowr.qov.DI/nieruchomosci/wvmaqania-techniczne
2. Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Panstwa -
sprzedaz nieruchomoéci rolnej przez Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa mcze nastepi¢, jezeli

w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wlasnoécia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do ztozenia W notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczen w tym

zakresie. O$wiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych

zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspbtwrasnosci  uwzglednia sie powierzchnig rieruchomoéci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspoétwiasnosci takich nieruchomoéci, a w przvpadku wspdtwirasnosci
tacznej uwzglednia sig taczna powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwrasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkédw rolnych, ktére zostaty nabvte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami, lub w przypadku okredlorym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju ralnego (t.j. Dz.

U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwale, pastw ska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

3. Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa, Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
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Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne Prawo odkupu nieruchomoéci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat

od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomodci. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zostaé wykonane przez KOWR zaréwno W odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdinych jej czesdci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wiadcicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Zmiang dotychczasowego planu
albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczacq m.in. lokalizacji odnawialnych zrddet
energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomo$¢ ta zostata przewidziana na cele
nierolne,

C) podjeta zostata uchwata 0 przystapieniu do uchwalenia lub zZmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$é¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o Przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos$é potozona bedzie poza strefy wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg, poza strefg
produkgji rolniczej lub poza strefg otwartg przewidziang na cele nierolne,

€) wojewoda Ilub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej
nieruchomos¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscig odpowiednio
Skarbu Parnistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomodci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartoéci tej nieruchomosdci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomoéci cena Zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomoéci tj. optaty notarialnej, wpisu w zZwigzku
Z ujawnieniem wiasnoéci w ksiedze wieczystej,

¢) wartosci naktadéw na nieruchomos¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokoéci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomoéci lub udziatu w nieruchomodci cena zostanie
ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartoéci odkupywanej
czesci w wartosci catej nieruchomosci, okreélonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia
ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

C) wartosci naktadéw poniesionych na odkupowang cze$¢ nieruchomogéci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR,
Z zastrzezeniem ppkt 4.

4) Naktady, o ktorych mowa w ppkt 2) lit. ¢) i ppkt 3) lit. ¢) zostang uwzglednione

W cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwigksza wartoéé nieruchomodci lub jej czesci

w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w ppkt 2) lit. a) lub ppkt 3) lit. a).

Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomogé obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt 2) lub ppkt 3) zostanie uiszczona po wykresleniu
hipoteki z ksiegi wieczystej.

Na podstawie art. 29b yst. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku 0 gospodarowaniu
nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Parstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw
finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomodci. Zatem
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w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne os$wiadczenie
w tym zakresie.

Osoba, ktdra ztozyla nieprawdziwe o$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sk-adaniz
fatszywego o$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujace;j tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.”.
Klauzula ta =zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiedenie fatszywego
os$wiadczenia.

7 W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.

8. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowyv sprzedazy, jezeli
zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci odrebaym ogioszeniernr .
Szczegotowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KCW=R OT CQlsztyr,
ul. Gtowackiego 6, pok. 23 tel. (89) 524-89-05.

/| rudnia 2025 roku: w Urzedzie Miejskim w Barczewie, w W-MIR w Olsztynie, w si=dzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogtoszen:

1. Urzad Miejski w Barczewie.
2. Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie.
3. KOWR OT Olsztyn.
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