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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazv nieruchomesci Zasobu
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 r., pcz. 558 z pdzn. zm.),
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa (tekst jednolity Dz.
U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegbtowego trybu sprzedazy nieruchomoéci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czeéd s<tadowych. warunkow
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych grintéw (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrgbie Nowe Marcinkowo,
gmina Biskupiec, powiat olszynski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

r Opis nieruchomosci J

Nieruchomo$¢ niezabudowana o powierzchni ogélnej 0,8300 ha, pochodzaca z bytego PFZ, potozona w obrgbie
Nowe Marcinkowo na terenie gminy Biskupiec, oznaczona w ewidencji gruntéw jako:

» dziatka nr 100/1 obreb Nowe Marcinkowo - 0 pow. 0,83 ha, w tym:
e grunty orne (RIVa)- 0,83 ha
Uzytki rolne - 0,8300 ha

Dla ww. dziatki Sad Rejonowy w Biskupcu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta Nr KW
OL1B/00006839/2.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ niezabudowana o powierzchni 0,8300 ha potozona na terenie
duzego kompleksu lesnego, okoto 1,5 km na potudniowy zachéd od wsi Nowe Marcinkowo. Dojazd do dziatki
jest utrudniony, prowadzi lesnymi drogami gruntowymi, miejscami trudno przejezdnymi.

Dziatka nr 100/1 obr. Nowe Marcinkowo, posiada ksztatt zblizony do kwadratu o bokt dtugosci 90 m. Teren
dziatki ptaski i niskofalisty, obnizony, miejscami podmokty. Cala dziatka poro$nieta drzewostarem lisciastym,
przewaga brzozy z samosiewu w wieku okoto 30 lat. Na catej powierzchni dziatki uzytek RIVa.

Dziatka potozona przy drodze gruntowej stanowiacej wiasnoé¢ Gminy Biskupiec.

W zwiazku z powyzszym, Kupujacy przy zawarciu notarialnej umowy sprzedazy bedzie zobowiazany do ztozenia
oéwiadczenia o treéci: ,Jestem $wiadomy faktu, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ nie posiada bezposredniego
dostepu do drogi publicznej. Samodzielnie i na wiasny koszt zapewnig sobie dostep do nieruchomosci. Nie
wystapie ani nie bede wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajac=2go z zeg> tytutu”.
Przedmiot sprzedazy nie posiada podtaczen do sieci uzbrojenia terenu ani zadna z sieci nie ma przebiegu w
poblizu przedmiotowej dziatki.
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Zgodnie z informacja Urzedu Miejskiego w Biskupcu przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec zatwierdzonym Uchwatg nr VII1/39/2024 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 sierpnia 2024r.:

- dziatka nr 100/1 obreb Nowe Marcinkowo, znajduje sie w terenie o kierunku zagospodarowania
przestrzennego okreslonym jako tereny laséw i wiekszych zadrzewien.

Ponadto przedmiotowa dziatka:
* nie jest objeta decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,
* nie znajduje si¢ w obszarach rewitalizacji;
* nie jest przewidziana do opracowania planu miejscowego;
e w dniu 11 wrzesnia 2024r. Rada Miejska w  Biskupcu podjeta Uchwate nr 1X/42/2024
W sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta i gminy Biskupiec.
Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa dziatka nie
s objeta formami ochrony przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy.
Jednakze potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, w
stosunku do ktérego obowiazujg zapisy Uchwaty Nr XX/470/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 27 wrzesdnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyriskiego (Dz. Urz. Woj.
Warm.- Maz. z 2016r. Nr poz. 4171). Zakazy obowigzujgce na obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego reguluje § 5 wyzej wymienionej uchwaty.

Warminsko-Mazurski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw poinformowat, ze przedmiotowa nieruchomogé
nie jest wpisana do rejestru zabytkéw wojewoddztwa warmirisko-mazurskiego, nie zostata ujeta w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw i nie jest potozona na obszarze lub w zespole objetym taka ochrona. Na terenie
przedmiotowej nieruchomosci nie stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale majg do niej
zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze nie wnosi
zastrzezen do rozdysponowania przedmiotowej dziatki.

Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewodzkiej, ktora bytaby usytuowana na przedmiotowej dziatce.

Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa dziatka nie przylega do zadnej z
drég powiatowych i jej sprzedaz nie bedzie kolidowata z planami Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie poinformowat, ze na
przedmiotowej nieruchomosdci nie wystepujg $rodladowe wody plynace. Zarzad Zlewni nie widzi
przeciwwskazan do trwatego rozdysponowania przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie brak jest
rejestrow i dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomodci
byty zgtaszane roszczenia. Jednoczeénie przed Wojewodg Warmirisko-Mazurskim nie tocza sie postepowania
administracyjne w zwiazku z zarzutem o Sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olsztynie przedmiotowa nieruchomoéé nie jest obcigzona
dozywotnim uzytkowaniem.

Zgodnie z informacja Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego na przedmiotowej
nieruchomosci nie udokumentowano zt6z kopalin.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje powyzsza nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego.
Strony zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie beda wystepowaty
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze innag
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powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na Zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy bedzie
zobowigzany ztozy¢ w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenie, ze otrzymat kopie wyrisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomodci.

Cena wywotawcza nieruchomoséci wynosi 42.050,00 zt
(stownie: czterdziesci dwa tysiace piecdziesiat ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowanit nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa.

Przedmiotowa nieruchomoé¢ bedzie sprzedawana w trybie przetargu. Cena osiggnieta w przetarju bedzie
stanowita nalezno$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

UWAGA

1. KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej

udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej znajd.jq sie pod adresem:

htto://www.kowr.qov.pl/nieruchomosci/wvmaqania-techniczne

2. Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomogéciami rolnymi Skarbu Fanstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli
w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoécig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczen w tym

zakresie. Oswiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie fetszywych

zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnodci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomcéci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnoséci takich nieruchomosci, a w przypadku wsodtwiasnosci
tacznej uwzglednia si¢ taczna powierzchnie nieruchomodci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza si¢ powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Parnstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.

U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastw ska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

3. Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa, Krajowemu Oé$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy rie-uchomoéci przez
Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

4. Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospoderowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Paristwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosd Rolnej
Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochadzenu 3rodkéw
finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomoéci. Zatem
w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢é stosowne oswiadczenie
w tym zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci kzrnej za sktadanie

fatszywego oséwiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli

nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnodci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.”.

Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatezywego

oswiadczenia.

5. W mys$l art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruckomosgciami rolnymi
Skarbu Panstwa czynnogé prawna dotyczaca zbycia nieruchomoéci dokonana niezgodnie z przzpisami
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ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.

6. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegoblnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywiaze sig z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegbtowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Gtowackiego 6, pok. 23 tel. (89) 524-89-05.

iei odl zeni imniei i i nia

12, qrudnia 2025 roku: w Urzedzie Miejskim w Biskupcu w W-MIR w Olsztynie, w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

rzymuia z pros ieszenie n li loszen:

1. Urzad Miejski w Biskupcu.
2. Warmirisko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie.
3. KOWR OT Olsztyn.

4/4



