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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONEJ DO DZIERZAWY

Nieruchomos¢ mieszana, zabudowana, potozona w obrebie Budziszé6w Wielki, obejmujgca dziatki
nr2/15, 2/16, 2/20, 111/1 oraz w obrebie Postolice, obejmujaca dziatki nr 1/1, 160/1, 237/1,
gmina Wadroze Wielkie, powiat jaworski, wojewodztwo dolnoslaskie.

Wedtug danych z ewidencji gruntéw i budynkow ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi:

41,4665 ha (w tym: uzytki rolne 41,2465 ha), z czego:

> grunty orne o tacznej powierzchni 19,5478 ha, w tym klasy gruntéw: RIIla - 0,5483 ha, RIIIb -
5,4485 ha, RIVa - 8,7933 ha, RIVb - 4,7577 ha,

> pastwiska trwate o tacznej powierzchni 14,5379 ha, w tym klasy gruntéw: PsIII - 13,1687 ha, PsIV -
1,3692 ha,

> grunty rolne zabudowane na uzytkach rolnych o tacznej powierzchni 7,1608 ha, w tym klasa gruntow:
Br-PslII - 7,1608 ha,

> grunty inne o facznej powierzchni 0,2200 ha, w tym klasy gruntéw: Lz - 0,1400 ha, N - 0,0800 ha.

Na dzialce nr 2/15 obreb Budziszow Wielki posadowione sa nastepujace budynki i budowle,

a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:
» budynki:
- magazyn (nr inw. 6917/002/136)
- budynek adm.socjalny (nr inw.6918/003/145)
- obora (nr inw. 6962/019/182)
cieletnik (nr inw.6966/005/183)
- myjnia (nr inw. 1/436/211)
- komora spalania (nr inw. 1/450/108)
- waga + budynek + podset bet. (nr inw. 7029/010/660)
> budowle:
zbiornik szt.2 (nr inw. 6969/003/205)
- zbiornik szt.4 metalowy (nr inw. 6970/004/205)
- zbiornik p.pozarowy (nr inw.6971/005/205)
- silos 4-przejazdowy (nr inw. 6967/001/202)
- drogi dojazdowe (nr inw. 6987/001/242)
- drogi i place (nr inw. 6989/002/243)
- drogi i place (nr inw. 6990/003/243)
- ogrodzenie (nr inw. 12/298) siatka + stup bet. (nr inw. 7010/019/298)
- ogrodzenie - wybiegi dla kréw (nr inw. 7011/020/298)
- ogrodzenie komory spalania (nrinw. 7012/021/298)
» urzadzenia:
- sie¢ wodociggowa (nr inw. 6981/002/235)
sie¢ kanaliz. + przep. gnoj + osadnik (nr inw. 6983/001/236)
- sieci elektr. + bud. agreg. prad. (nr inw. 7000/013/261)
- sieci elektryczne (nr inw. 7002/003/261
sieci elektryczne + maszty odgromowe (nr inw. 7003/004/261)

Na nieruchomosci znajduje sie drzewostan.
UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.

KOWR OT Wroctaw, 54-610 Wroctaw, ul. Minska 60, tel. 71 35 63 919, www.gov.pl/web/kowr
Sekcja Zamiejscowa w Swidnicy, 58-100 Swidnica, ul. Kliczkowska 28

G




Dla nieruchomosci prowadzone s ksiegi wieczyste — nr LE1]J/00013887/9 dla dziatek nr 2/15,
2/16,2/20,111/1 obreb Budziszéw Wielki oraz nr LE1J/00013881/7 dla dzialeknr1/1, 160/1,
237/1 obreb Postolice, przez IV Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Jaworze.

Nieruchomos¢ potozona jest w I okregu podatkowym.

Nieruchomo$¢ ma dostep do drog wydzielonych geodezyjnie.

Stan zagospodarowania nieruchomosci:

na czesci niezabudowanej dziatki nr 2/15 obreb Budziszow Wielki - $ciernisko, miejscami porosniete
trawg i pojedynczymi chwastami; w pétnocnej czesci dziatki znajduje sie nieuzytek porosniety gestg
roslinnoscig trawiastg i krzewiastg, miejscami wystepujg skupiska samosiejek i zarosli, miejscami teren
zachwaszczony. Przez dziatke przechodzg napowietrzne linie elektroenergetyczne wraz z posadowionymi
stupami oraz przebiegajg podziemne sieci: kanalizacyjna, cieptownicza i gazowa.

Cze$¢ zabudowana dziatki nr 2/15 jest ogrodzona ptotem. W tej czesci dziatki znajdujg sie budynki,
budowle i urzadzenia wyszczegdlnione w opisie nieruchomosci oraz znajduje sie wydzielona geodezyjnie
dziatka nr 2/6, zabudowana budynkiem stacji transformatorowej. Przyszty dzierzawca zobowigzany
bedzie do zapewnienia dojscia i dojazdu do ww. trafostacji, kazdoczesnemu witascicielowi
i uzytkownikowi dziatki nr 2/6 obreb Budziszéw Wielki.

na dziatce nr 2/16 obreb Budziszéw Wielki - Sciernisko;

na dziatce nr 2/20 obreb Budziszéw Wielki — $ciernisko, porosniete trawgq i roslinnoscig zielng; przez
dziatke przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz z posadowionymi stupami, na dziatce
znajduje sie ztacze elektroenergetyczne oraz przebiegajg podziemne sieci: kanalizacyjna i cieptownicza;
na dziatce nr 111/1 obreb Budziszéw Wielki — Sciernisko, porosniete trawg i niskg roslinnoscig, miejscami
zachwaszczona; przez dziatke przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz z posadowionym
stupem oraz podziemna sie¢ wodociggowa;

na dziatkach nr 1/1 i 160/1 obreb Postolice — $ciernisko, porosniete trawg i chwastami;

na dziatce nr 237/1 obreb Postolice - $ciernisko, porosniete trawga i pojedynczymi chwastami; przez
dziatke przebiega podziemna sie¢ gazowa.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

obszaréw potozonych w miejscowosciach Postolice, Gadkdéw, Jenkoéw, Bielany i Budziszéw Wielki,
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Wadroze Wielkie nr IX/37/03 z dnia 11 czerwca 2003 r., dziatki
potozone w obrebie Budziszéw Wielki oznaczone sg symbolami:

- nr 2/15 - KL - tereny drég i ulic lokalnych, PR - teren obstugi gospodarki rolnej, w tym
ogrodniczej,

-nr 2/16 - R - tereny polowej gospodarki rolnej oraz upraw ogrodniczych,

- nr 2/20 - MN - tereny zabudowy jednorodzinnej, PR - teren obstugi gospodarki roilnej,
w tym ogrodniczej,

-nr111/1 - R - tereny polowej gospodarki rolnej oraz upraw ogrodniczych;

obszaréw potozonych w miejscowosciach Bielany i Budziszéw Wielki - tereny mieszkaniowe,
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Wadroze Wielkie nr VI/25/15 z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dziatki potozone w obrebie
Budziszéw Wielki oznaczone sg symbolami:

-nr 2/15 - 4KDD - droga dojazdowa,

-nr 2/20 - 4KDD - droga dojazdowa.

Dla dziatek nr 1/1, 160/1 i 237/1 potozonych w obrebie Postolice brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wadroze Wielkie,
zatwierdzonym Uchwatg nr XXVII/166/17 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 22 lutego 2017 r.:

1)

dziatki potozone w obrebie Budziszow Wielki oznaczone sg jako:

- nr 2/15 - RU - obstuga rolnictwa — duze gospodarstwa rolnicze (74%), R - tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (26%), ZL(D) - dolesienia (<1%). Tereny zalewéw powodziowych (3%). Stacje trafo.

- nr 2/16 - R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (51%), ZL(D) - dolesienia (49%). Tereny
zalewow powodziowych (14%).

- nr 2/20 - RM I - zabudowa zagrodowa wg obowigzujacego studium oraz planu miejscowego (89%),
R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (6%), IIRM/U - tereny zabudowy zagrodowej z ustugami
(4%). Obiekty zabytkowe wyznaczajq zakres strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej (1%).

-nr 111/1 - R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (100%);



2) dziatki potozone w obrebie Postolice oznaczone sg jako:
-nr 1/1 - R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (90%), K-DA - projektowane tereny
autostrady A-4 (10%). Stanowiska archeologiczne obszarowe zaobserwowane w terenie (18%).
- nr 160/1 - R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (77%), K-DA - projektowane
tereny autostrady A-4 (23%). Stanowiska archeologiczne obszarowe zaobserwowane w terenie
(19%).
- nr 237/1 - R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (94%), ZL - lasy (5%), K-DA -
projektowane tereny autostrady A-4 (1%). Tereny zalewéw powodziowych (35%).

Uwagi:

— Dojazd do dziatki nr 111/1 obreb Budziszéw Wielki jest utrudniony ze wzgledu na waski przepust na
rowie.
Dzierzawca oswiadczy w umowie dzierzawy, ze jest Swiadomy faktu, ze dojazd do nieruchomosci jest
utrudniony, samodzielnie i na wtasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu uzyskania mozliwosci
przejazdu i przechodu do ww. dziatki oraz nie wystapi i nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi
roszczeniami wobec KOWR w tego tytutu.

— Dziatka numer 111/1 obreb Budziszéw Wielki obcigzona jest umowa, numer

WRO.WKURIGZ.5GZ.022.177.2024.KC z dnia 30.09.2024 r., zawartg pomiedzy KOWR OT we Wroctawiu
a TAURON Dystrybucja S.A. z/s w Krakowie, zwang dalej TD S.A. Na dziatce zostaty przeprowadzone
prace zwigzane z wymiang stupa funkcyjnego SN typu E nr LGL 000506 (203) w linii SN L-333 na stup
wirowany typu E. Ponadto, na dziatce znajduje sie infrastruktura nalezgaca do TD S.A. niepodlegajaca
budowie, tj. istniejgca linia napowietrzna SN L-333 typu AFL3x70 mm? o dtugosci 63 m.
Po zakonczeniu inwestycji, ustanowiona zostanie w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego,
na czas nieoznaczony, wg zasad okreslonych w ww. umowie, odptatna stuzebnos¢ przesytu na rzecz
TD S.A. - wiasciciela urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, polegajaca na obcigzeniu
ww. nieruchomosci prawem posadowienia i niczym nie zagrozonego funkcjonowania urzadzen oraz
prawem nieograniczonego w czasie dostepu, wejscia, przechodu i przejazdu (w tym sprzetem ciezkim)
przez TD S.A. i osoby dziatajace w ich imieniu, w celu dokonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacja,
konserwacjq, remontem, modernizacjg, przebudowg, odbudowg, usuwaniem awarii, montazem,
rozbidrka, przycinaniem gatezi drzew i krzewdw oraz wyprowadzania nowych urzadzen po trasie
istniejacych i zmiang parametrow technicznych urzadzen. Ponadto, w zakresie przedmiotowej
stuzebnosci KOWR zobowigzat sie do powstrzymania od umieszczania w strefie kontrolowanej (pasie
stuzebnosci) nasadzen drzew i krzewdw oraz budowli trwale uniemozliwiajagcych dostep Iub
zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen.

- Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy
na dziatce nr 111/1 obreb Budziszéw Wielki i dziatkach nr 1/1, 160/1, 237/1 obreb Postolice
zlokalizowane sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Uzytkowanie ww. dziatek winno byc¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa
budowlanego i miejscowego.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do przestrzegania ww. przepiséw prawa.

— Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Srodzie

Slaskiej:

1) na dziatkach nr 2/15, 2/16, 2/20 obreb Budziszéw Wielki moze wystepowacé niezinwentaryzowana
sie¢ drenarska,

2) dziatka nr 111/1 obreb Budziszéw Wielki graniczy z ciekiem Jania, na dzialce moze wystepowad
niezinwentaryzowana sie¢ drenarska,

3) na dziatkach nr 1/1, 160/1 obreb Postolice moze wystepowac niezinwentaryzowana sie¢ drenarska,

4) dziatka nr 237/1 obreb Postolice graniczy z ciekiem Czerniec oraz rowem R-1, na dziatce wystepuje
niezinwentaryzowana sie¢ drenarska.

Zgodnie z ustawg z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960) nalezy przestrzegad

nw. przepisow i zalecen:

e zgodnie z art. 205 - utrzymywanie urzadzernn melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wtascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sgq objete dziatalnoscig spotki wodnej dziatajgcej na terenie
gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spdtka wodna dziatajgca na terenie
gminy - do tej spotki lub zwigzku spétek wodnych;



e zgodnie z art. 208 - wfasciciele gruntéw, na ktére urzadzenia melioracji wodnych wywieraja
korzystny wptyw, oraz witasciciele gruntéw i nieruchomosci sgsiednich sq obowigzani umozliwié¢
wejscie na grunt w celu utrzymywania tych urzadzen;

e zgodnie z art. 199 ust. 1 - wykonywanie urzadzern melioracji wodnych nalezy do witascicieli gruntdw.
W przypadku koniecznosci wykonania urzadzern wodnych jak réwniez urzadzen melioracji wodnych
(w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzadzen) stosownie do art. 389
pkt. 6 wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

e zgodnie z art. 232 ust. 1 - zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do srédladowych wéd
powierzchniowych oraz do brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz
1,5 metra od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

e zgodnie z art. 233 ust. 1 — wfasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rédladowych wéd
powierzchniowych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonywania robot
zwigzanych z utrzymywaniem wod oraz dla ustawiania znakdéw zeglugowych lub hydrologiczno-
meteorologicznych urzadzer pomiarowych.

e W przypadku wykonywania robdt ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem
terenu moze doj$¢ do uszkodzenia rurociagdéw drenarskich. Fakt ten nalezy zgtosi¢ do spotki wodnej
dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku spotek wodnych. Nastepnie trzeba wykonac¢ naprawe
uszkodzen systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji
wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkow
wodnych w gruncie skutkujacej lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach
budowlanych. Inwestor odpowiada¢ bedzie za wszystkie szkody powstate w wyniku niepodjetych Ilub
przeprowadzonych nieprawidtowo robot naprawczych.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do przestrzegania przepiséw ustawy Prawo wodne.

- Zgodnie z pismem GDDKIiA Oddziat we Wroctawiu dziatka nr 111/1 obreb Budziszow Wielki oraz dziatki
nr 1/1, 160/1, 237/1 obreb Postolice znajdujg sie w zakresie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz przewidywanej na tym etapie linii pasa drogowego, kolidujg z planowang
rozbudowq autostrady A4.

- W odniesieniu do wydzierzawianej nieruchomosci o przeznaczeniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub planie ogdlnym na cele inne niz rolne, w tym zgtoszonych do KZN lub
znajdujacych sie w specjalnej strefie ekonomicznej, rowniez tych, ktérych przeznaczenie zmieni sie na
cele inne niz rolne w trakcie trwania umowy dzierzawy, KOWR zastrzega mozliwos¢ wczesniejszego
rozwigzania umowy, w catosci lub w czesci, w stosunku do czesci innej niz rolna nieruchomosci.
Wylaczenie gruntéw nastapi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego w pisemnym wezwaniu
do wydania, nie pdzniej jednak niz po zebraniu ptodow rolnych i zakonczeniu biezacego okresu
agrotechnicznego.

— Dzierzawca zobowigzany bedzie do ztozenia w dniu podpisania umowy dzierzawy nieodwotalnego
i niewygasajacego z chwilg jego $mierci pelnomocnictwa do jednostronnego wytaczenia
i przejecia nieruchomosci, ktéore w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy przeznaczone sg na cele
inne niz rolne, w tym zgtoszone do KZN lub znajdujace sie w specjalnej strefie ekonomicznej, rowniez
tych, ktorych przeznaczenie zmieni sie na inne niz rolne w trakcie trwania umowy dzierzawy. Ponadto,
Dzierzawca zobowigzany bedzie do niewykonywania na wytaczonych gruntach zadnych dodatkowych
czynnosci i prac z wyjatkiem tych, ktére beda niezbedne do zebrania pozytkéw naturalnych, a w
przypadku dokonania nakfadéw Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany do zwrotu poniesionych
nakfadéw oraz nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Dzierzawce.

- Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku
rolnego i le$nego, optat melioracyjnych oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

Wywotlawcza wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego: 339,00 dt pszenicy
w tym: czynsz za grunty: 224,00 dt
czynsz za $rodki trwate: 115,00 dt (razem z podatkiem VAT)

Nieruchomos$¢ bedzie wydzierzawiona w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang
podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.



Wykaz informujacy o zamiarze dzierzawy zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od dnia
08.12.2025 r. do dnia 23.12.2025 r. w: Urzedzie Gminy w Wadrozu Wielkim, Dolnoslaskiej Izbie
Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Swidnicy, a
takze na stronie internetowej: www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP).

Dodatkowo wykaz zostat przestany do wiadomosci do sotectwa obrebu Budziszéw Wielki i Postolice.

Szczegdtowe informacje o nieruchomosci zamieszczonej w wykazie mozna uzyska¢ od poniedziatku
do piatku w godzinach: 08:00 — 14:00, w siedzibie Sekcji Zamiejscowej KOWR w Swidnicy, tel. 71/
35 63 919, e-mail: marta.pacula@kowr.gov.pl.

Signed by /
Podpisano przez:

Barbara Elzbieta
Pajor
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