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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddzial Terenowy we Wroclawiu

Wydzial Ksztaltowania Ustroju Rolnego

i Gospodarowania Zasobem

WRO.WKUZ.GZ.4243.568.2025.BS. -1C Wroclaw, 2025-12-04

UZUPELNIENIE UZASADNIENIA ROZSTRZYGNIECIA

DYREKTORA ODDZIALU TERENOWEGO KOWR WE WROCLAWIU

Z DNIA 01.12.2025 R., ZNAK WRO.WKUZ.GZ.4243.568.2025.BS,
W SPRAWIE ZASTRZEZEN

Na podstawie art. 29 wust. 9 pkt 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2025r., poz. 826),
dalej zwanej ugnrSP, Dyrektor Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
we Wroctawiu, rozstrzygnieciem z dnia 01.12.2025 r., znak WRO.WKUZ.GZ.4243.568.2025.BS.,

oddalil zastrzezenia, ktére zostaty ztozone w dniu 28 listopada 2025 r., do postepowania
przetargowego, okreslonego w ogtoszeniu o przetargu, znak WRO.WKUZ.GZ.4243.568.2025.BS
z dnia 21 pazdziernika 2025 r., na:
1) niezakwalifikowanie do udziatu w przetargu na dzierzawe:
a) nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej pofozonej w obrebie: Brzezina
Sutowska, gmina Milicz, powiat milicki, wojewodztwo dolnoslaskie, dz. nr 163,
165, 166, 192, 194 AM 1, o facznej 22,7900 ha;
b) nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej potozonej w obrebie: Brzezina
Sutowska, gmina Milicz, powiat milicki, wojewddztwo dolnoslaskie, dz. nr 164, 193
AM 1, o facznej powierzchni 24,2400 ha;
c) nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej potozonej w obrebie: Brzezina
Sutowska, gmina Milicz, powiat milicki, wojewddztwo dolnoslaskie, dz. nr 167,
168, 202, 203, 204/2 AM 1, o tacznej powierzchni 21,2600 ha.
2) czynno$C przetargowa polegajaca na ustaleniu, iz nie wykazal on spetnienia wymogu
nieprzerwanego, co najmniej 5-letniego okresu zamieszkiwania na terenie gminy,

w ktorej potozone sa nieruchomosci rolne wchodzace w sktad prowadzonego przez niego

gospodarstwa rolnego.

Wydane rozstrzygniecie wymaga jednak uzupetnienia uzasadnienia w zakresie
szczegdtowego przedstawienia motywow, ktorymi kierowat sie Dyrektor Oddziatu Terenowego
KOWR we Wroctawiu, dokonujgc oceny zasadnosci wniesionych zastrzezen, a w konsekwencji
przesadzajac o ich nieuwzglednieniu i oddaleniu. W szczegdlnosci konieczne jest wskazanie

podstaw faktycznych i prawnych, ktore legly u podstaw stwierdzenia, iz zastrzezenia te nie
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mogty zosta¢ uwzglednione, oraz wykazanie, Ze przeprowadzona ocena zostata dokonana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.
Zasady i tryb przetargu na dzierzawe nieruchomosci rolnych zostaty uregulowane
w ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa. W Swietle art. 38 ust. 1 i art. 39 ust. 1 ugnrSP mienie wchodzgce w sktad Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa moze by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane osobom
fizycznym lub prawnym na zasadach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego, przy czym
umowe dzierzawy zawiera sie po przeprowadzeniu przetargu ofert pisemnych lub publicznego
przetargu ustnego. Stosownie zas do art. 54 ugnrSP w sprawach nieuregulowanych w ustawie
stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego, o ile przepisy szczegolne nie stanowig inaczej.
Wedtug art. 701 KC umowa moze by¢ zawarta m.in. w drodze przetargu, co oznacza,
ze przetarg okreslony w przepisach ugnrSP stanowi cywilnoprawng forme wyboru dzierzawcy, z
ktorym zawierana jest nastepnie umowa dzierzawy.
Co wiecej, przepisy tej ugnrSP (art. 29 ust. 6-14 ugnrSP) regulujg wyczerpujaco tryb
odwotawczy od przeprowadzonego przetargu.
Zgodnie z art. 29 ust. 6 ugnrSP osoba, ktdéra zgtosita zamiar uczestniczenia w przetargu,
moze wnies¢ do dyrektora oddziatu terenowego Krajowego Osrodka pisemne zastrzezenia
w sprawie niedopuszczenia jej do przetargu lub dopuszczenia osoby nieuprawnionej
do uczestniczenia w tym przetargu, w terminie 3 dni od dnia ogtoszenia na stronie podmiotowej
w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Osrodka oséb dopuszczonych do udziatu
w przetargu. Ogtoszenie zamieszcza sie na co najmniej 3 dni przed dniem rozpoczegcia
przetargu.
Na podstawie art. 29 ust. 7 ugnrSP uczestnik przetargu moze wnies¢ do dyrektora
oddziatu terenowego Krajowego Osrodka pisemne zastrzezenia na czynnosci przetargowe
w terminie 7 dni od dnia dokonania tych czynnosci. Dyrektor oddziatu terenowego Krajowego
Osrodka rozpatruje zastrzezenia w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia (art. 29 ust. 8 ugnrSP).
Rozpatrujgc zastrzezenia zwigzane z przeprowadzeniem przetargu, Dyrektor oddziatu
terenowego Krajowego Osrodka:
1) powtarza czynnosci przetargowe albo uniewaznia przetarg - w przypadku
uwzglednienia cho¢by jednego z zastrzezen, o ktérych mowa w ust. 6 7;

2) oddala zastrzezenia - w przypadku ich nieuwzglednienia;

3) pozostawia zastrzezenia bez rozpoznania - w przypadku ich wniesienia po terminie,
o ktéorym mowa w ust. 6 i 7, albo przez osobe inng niz osoba, ktéra zgtosita zamiar
uczestniczenia w przetargu, lub uczestnik przetargu.

Majac na wzgledzie powyzsze okolicznosci, nalezy stwierdzi¢, iz wniesione przez
Skarzacego zastrzezenia w czesci dotyczacej nieuwzglednienia go na liscie podmiotdw
dopuszczonych do udziatu w przetargu na dzierzawe nieruchomosci wchodzacych w skfad
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, opisanych w ogloszeniu o przetargu znak
WRO.WKUZ.GZ.4243.568.2025.BS z dnia 21 pazdziernika 2025 r., byly niedopuszczalne.
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Zastrzezenia te zostaty bowiem zgtoszone przedwczesnie, tj. przed ogtoszeniem ostatecznej listy
uczestnikow zakwalifikowanych do udzialu w przetargu ofert pisemnych na dzierzawe
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

W tym kontekscie podkreslenia wymaga, iz w dniu 25 listopada 2025 r. Organizator
przetargu podat do publicznej wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR ,Liste osdb
zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu oraz liste osdb, ktore nie ztozyty w terminie
wszystkich wymaganych dokumentéw lub posiadajg zalegtosci finansowe”. Publikacja ta nie
rozstrzygata definitywnie o odmowie dopuszczenia okreslonych podmiotéw do udziatu
w przetargu, lecz stuzyta umozliwieniu im uzupetnienia brakow formalnych lub wykazania
spetnienia pozostatych warunkéw udziatu. W konsekwencji dopiero po dokonaniu tych czynnosci
Organizator przetargu mogt podja¢ ostateczng decyzje w przedmiocie dopuszczenia lub
niedopuszczenia do udziatu w postepowaniu przetargowym.

Ostateczna lista zakwalifikowanych do udziatu w przetargu ofert pisemnych na dzierzawe
nieruchomosci Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa zostat upubliczniona w dniu 02 grudnia
2025 r., przy czym Skarzacy, w zwigzku z uzupetnieniem brakujgcych dokumentéw, zostat
dopuszczony do uczestnictwa w tym przetargu nie jako rolnik indywidualny w rozumieniu art. 5
i 6 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, lecz jako osoba, ktora nie
spetnia wymogu dotyczgacego okresu osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego lub wymogu
dotyczacego okresu zamieszkiwania, okreslonych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003
r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, poniewaz w dniu ogloszenia wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do dzierzawy, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej KOWR
miata nie wiecej niz 40 lat

Nieuwzglednienie zastrzezen dotyczylo rowniez zakwestionowanej przez Skarzgcego
czynnoéci polegajgcej na ustaleniu, iz nie wykazat on spetnienia wymogu nieprzerwanego,
co najmniej 5-letniego okresu zamieszkiwania na terenie gminy, w ktorej potozone
sg nieruchomosci rolne wchodzace w sklad prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego.
W tym zakresie wskazac nalezy, iz Skarzacy nie dysponowal legitymacjg procesowa czynng
do wniesienia zastrzezen. Z art. 29 ust. 7 ugnrSP wynika jednoznacznie, ze prawo ztozenia
pisemnych zastrzezen na czynnosci przetargowe, w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,
przystuguje wytacznie uczestnikowi przetargu. Tymczasem w dacie ztozenia zastrzezen Skarzgcy
nie legitymowat sie statusem uczestnika postepowania przetargowego, albowiem nie zostat
jeszcze zakwalifikowany do udziatu w przetargu ofert pisemnych na dzierzawe nieruchomosci
wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Status ten Skarzacy uzyskat
dopiero w dniu 2 grudnia 2025 r.

Z uwagi na powyzsze okolicznosci prawne i faktyczne stwierdzam, ze brak byto podstaw
do uwzgledniania ztozonych zastrzezen.

Jednoczesnie przypominam, ze zgodnie z art. 29. ust. 10 ugnrSP, publikacje rozstrzygniecia
na podmiotowej stronie Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka, uwaza sie

za doreczenie osobie, ktdra wniosta zastrzezenie.
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Z kolei na podstawie art. 29 ust. 11 ugnrSP na przedmiotowe rozstrzygnigcie stuzy prawo
wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego KOWR w terminie 7 dni od dnia dorgczenia

tego rozstrzygniecia.
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Sprawe prowadzi: Bozena Sondermajer
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