Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

OLS.WGZ.ELB.4240.105.2025.M5.9 Elblag, dnia 05.12.2025r,

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwie oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst Jednolity.:Dz. U. z 2025 roku
poz.559) i art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 826 ) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosdci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomodci wpisanej do rejestru
zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst jednolity.: Dz.U. z 2021r. poz. 2092) a takze ustawy z dnia

11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 423 ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci_niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej na

terenie gminy Godkowo, obreb Lepno, powiat elblaski, woj. warmirisko-mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY
Nieruchomos$é niezabudowana, polozona na terenie gminy Godkowo, skltadajaca sie z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Lepno jako:

Dziatka nr 98 KW EL1B/00044077/0
taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,0794 ha, z czego:
- pastwiska trwate (Ps) 0,0701 ha, w tym PsIV - 0,0701 ha

- grunty pod rowami na pastwiskach trwatych (W-PsIV) 0,0093 ha
w tym 0,0794 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci:
Nieruchomo$¢ stanowi niezabudowana dziatka nr 98, potozona w potudniowej czesci wsi tepno, na zapleczu
zabudowan. Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej. Przylega do drogi gminnej wewnetrznej nr dziatki 93,

brak utworzonego zjazdu. Przyszly nabywca wlasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat zapewnié
sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku z tym zobowiazany bedzie ztozy¢ w notarialnej umowie
sprzedazy o$wiadczenie, Ze nie wnosi i nie bedzie wnosit Zadnych roszczeri wobec Sprzedajaceqo z

teqo tytutu. Nieruchomos¢ posiada ksztatt czworokata. Teren tagodnie opada w kierunku zachodnim. Wzdtuz
zachodniej granicy przeptywa ciek wodny (réow melioracyjny),na rowie urzadzona jest drewniana ktadka. W poblizu
rowu znajduje sie studzienka kanalizacji deszczowej. Dziatka stanowi teren mocno zachwaszczony. Wystepuja
zakrzewienia oraz miejscowo drzewka owocowe. Najblizsze otoczenie dziatki stanowi zabudowa wsi, nieuzytki oraz
tereny rolnicze. Wzdtuz pétnocnej granicy przebiega sie¢ wodociggowa (wodocigg gminny), w miejscu przebiegu
wodociggu umieszczono tabliczke z oznakowaniem zaworu lub zasuwy. Nad wschodnig czescig dziatki przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna, posadowiony jest betonowy stup energetyczny.

Nieruchomos¢ obciazona jest ograniczonym prawem rzeczowym na rzecz NEXERA Spétka z 0.0 w

Warszawie. W dziale III Ksiegi Wieczystej nr EL1B/00044077/0, prowadzonej w Sadzie Rejonowym w
Braniewie umieszczony jest wpis : Stuzebno$¢ przesytu za jednorazowym wynhagrodzeniem na czas
nieograniczony, polegajaca na prawie do korzystania z nieruchomosci obciazonej w zakresie
niezbednym do posadowienia na niej urzadzen telekomunikacyjnych: diugo&é linii kablowej
Swiattowodowej L=33,0 mb, szeroko$¢ pasa stuzebnoéci linii $wiattowodowej 1,0 m (strefa po 0,5 m
od osi linii),powierzchnia pasa stuzebnos$ci linii wynosi 33,0 m?2,a takze nieograniczonego korzystania
przez inwestora z nieruchomosci w zakresie niezbednym do wykonywania wszelkich prac
eksploatacyjnych, swobodnego dostepu stuzb, w tym przejazdu, przechodu w celu usuniecia awarii,
przebudowy(z zastrzezeniem, Ze przebudowa nie zmieni przebiegu trasy oraz powierzchni pasa
stuzebnosci),wykonania prac konserwacyjnych, rozbiérkowych, remontowych przedmiotowej linii
swiatlowodowej, zgodnie z mapa stanowiaca zalacznik graficzny do porozumienia 6/2024 znak:
OLS.WKUZ.GZ.4330.354.2024.MN.31 zawartego dnia 02 grudnia 2024 roku w Olsztynie.
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Zgodnie z za$wiadczeniem z Urzedu Gminy Godkowo na terenie dziatii nr 98 obreb Lepno nie ma opracowanego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. W uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Godkowo zatwierdzonym uchwatkg Nr XLI11/233/2023 Rady Gminy
Godkowo z dnia 24 lutego 2023 roku, dziatka nr 98 w obrebie Legpno oznaczona jest jako obszary uzupetnien
zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym. Na ww. terenie gmina Godkowo nie przystapita do zmiany MPZP
ani Studium...Przystapita natomiast do sporzadzenia planu ogdinego gminy uchwatg Nr VII/43/2024 Rady Gminy
Godkowo z dnia 25 listopada 2024 roku. Na etapie podjecia uchwaty gmina nie jest w stanie stwierdzi¢ ,czy
ewentualne zmiany obejma wnioskowana, nieruchomodé. W odniesieniu do ww. nieruchomosci nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy, ani decyzjl o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Aktualnie nie przewiduje sig lokalizacji
sitowni wiatrowych na terenie ww. dziatki. W sasiedztwie nieruchomoscl nie wystepuja sitownie wiatrowe, nie
wydano decyzji umozliwiajacych budowe elektrowni wiatrowych ani nie wplynely wnioski o zmiang studium w tym
zakresie. Nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z
dnia 10 kwiethia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania | realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
,gmina nie zamierza w terminie najblizszych 12 miesiecy wszczynaé postepowania w tej sprawie.

Nieruchomosé nie jest objeta miejscowym planem odbudowy. Rada Gminy Godkowo nie podjeta uchwaty o terenach
objatych rewltalizacja. Przedmiotowa dziatka nie jest ujgta w gminnej ewidencji zabytkéw. Na wskazanej dziatce
nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, wéd podziemnych ani tereny gornicze ujawnione w Studium lub w
MPZP. Dziatka przylega do gminnej drogi wewnetrznej oznaczonej jako dziatka nr 93 obreb Lepno.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowat, Ze wedtug
prowadzonej ewidencji na przedmiotowej dziatce nie wystgpuja $rodlgdowe wody ptynace, w stosunku do ktorych
prawa wiascicielskie wykonuje PGW Wody Polskie. Ponadto poinformowano, ze na przedmiotowej dziatce
wystepuje row melioracyjny oraz moga wystepowaé podziemne urzadzenia drenarskie, ktoére w przypadku
ewentualnego ich przerwania podczas wykonywania rob6t ziemnych, nalezy przywrdci¢ do pierwotnego stanu ich
funkcjonowania. . '

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze w/w dziatka nie jest objeta
formami ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ust.l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody takimi
jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000,
stanowisko dokumentacyijne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.

Warmifisko-Mazurski Urzad Wojewdédzki w Olsztynie pismem poinformowat, iz nie posiada rejestrow ani
dokumentdw maogacych jednoznacznie potwierdzi¢, Zze w stosunku do przedmiotowe]j nieruchomosci byly zgtaszane
roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczg sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postgpowania administracyjne
w zwigzku z zarzutem o sprzeczne prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z zadwiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienia zaswiadczenia nie wplynety
zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, ze w oparciu o dokumentacje geologiczna bedaca w zasobach
Starostwa Powiatowego, Starosta Elblgski w ramach swoich kompetencji z zakresu organu administracji
geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem mozliwosci wystepowania
kopalin oraz nie udzielat koncesji ha wydobycie z przedmiotowej dziatki.

Ponadto poinformowano, ze stwierdzenie mozliwosci wystepowania kopalin na danym obszarze jest mozliwe tylko
w oparciu o dokumentacje geologiczng ustalajaca zasoby danej kopaliny i okreslenie jej zasobow.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie pismem poinformowata, ze nieruchomos¢ nie
przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej.

Zarzad Drég Powiatowych z/s w Pasteku oraz Zarzad Dr6g Wojewddzkich w Olsztynie Rejon Drég w
Elblagu poinformowaly, ze nieruchomos¢ nie przylega do drég powiatowych ani wojewodzkich.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat , Ze ha
przedmiotowej dzialce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw. Jednoczesnie poinformowano, ze w przypadku przedmioctowej nieruchomoscl maja
zastoscwanie przepisy art.32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U.z
2024 r., poz.1292 ze zm.) .

Cena wywolawcza nieruchomos$ci wynosi 8.050,00 zi
(stownie: osiem tysiecy piecdziesiat ztotych 00/100).
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy. -

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stancwita naleznosé za nabycie ww. nieruchomosci.
Sprzedas nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r, poz.826).

Sprzedajqcy sprzedaje nieruchomo$é zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Starosle Powiatu Elblaskiego. Strony beda
zobowiazane do zlezenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenia, ze nie beda wystepowaly
z 2adnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytulu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju
uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedaZy
geodeta wykaZe inna powierzchnig, niZ jest to oznaczone w dekumentach wyzZej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapic na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego.
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Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Panstwa -

sprzedaz nieruchomosci roinej przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w
wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedgcych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art.28a ust.2 w/w ustawy-przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi
we wspotwiasnosci takich nieruchomosdci, a w przypadku wspohwiasnoéci tacznej uwzglednia sig faczng powierzchnie
nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspdtwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu a nastepnie zbyte, chyba ze
zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust.1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art.2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o Kksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.
z 2024 r.,poz. 423 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspotwlasnosci, uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takiej nieruchomogci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do zlozenia w akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia w zakresie posiadanej na wlasnoéé powierzchni uzytkdéw rolnych. W oswiadczeniu
zostanie zawarta klauzula nastepujace]j tresci:” Jestem éwiadomy odpowiedzialnodci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomoéci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujgce KOWR.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca
zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne o$wiadczenie w tym zakresie. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skfadanie falszywego
o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwogé odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnoéci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umow zawartych z Krajowym QOs$rodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.
Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci

odrebnym ogloszeniem.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajgcej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 108,
(tel. 55 230 65 27).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 11 grudnia 2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Godkowo

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ) o

ul. Nowodworska 10B. p.o. KIEROWNIKA
Sekeji Zamiejscoy] fv EbL
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