
Krajowy Ośrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddział Terenowy w OlszĘnie
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KRAJOWY OŚRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAŁ TERENOWY W OLSZTYNIE

działając na Podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2076 r, o wstrzymaniu sprzedaży
nieruchomoŚci Zasobu_WłasnoŚci Rolnej Skarbu Państwa oraz o zmianie niektórych ustaw (tekstjednolitY: Dz, U. z 2025 r.r .poz, 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 79 października 1991 roku ogosPodarowaniu nie,ruchomoŚcjami rolnymi Skarbu Państwa (tekst iednoiity: Dz. U. z 2025 r.l poz,
826) podaje do publicznej wiadomości:

WYKAz
nieruchomoŚci Przeznaczonej do sprzedaży w trybie przetargu, pochodzącej z byłegoPaństwowego Funduszu Ziemi położonej na tereńie gminy KĘtrzyn, powiJt Iłętrzyńsii,
woj. warmińsko - mazurskie.

PRZEDMIOT SPRZEDAŻY:
NieruchomoŚĆ gruntowa zabudowana częścią nuOynru gospod arczegol połozona w gminie
KętrzYn, oznaczona.w ewidencji gruntów obrębu Muławki jako udział 67s części w działce nr
38 o powierzchni ogólnej 0,4298 ha, w tym:
- grunty rolne zabudowane (Br-PsIII) - 0,4298 ha,
co stanowi 0,4298 ha uzvtków rolnvch.

Sprzedaży podlega:
- udział 6/8 częŚci w gruncie działki nr 38 o pow. ogólnej 0,4298 ha, w tym 225 m2 murowanego
budyn ku gospodarczego.

Opis nieruchomości:

NieruchomoŚĆ 9runtowa zabudowana położona w powiecie kętrzyńskim, we wsi Muławki. Muławkisą niewielką wsią o charakterze rolniczym, położoną w bezpośrednim sąsiedztwie granic
administracYjnych miasta powiatowego Kętrzyn. Nieruchomość połozona jesi w sąsieóztwie
zabudowy mieszkaniowej oraz w otoczeniu niezabudowanych terenów rolńych. Stań usług i
zaPlecza bYtowego słaby - obiekty handlowe i usługowe róźnych branż oraz punkty uzytecznolści
Publicznej znajdują się w oddaleniu. Lokalizację nieruchomości ze względu na pełnioną funkcje
naleźy uznać za dobrą.

Kształt działki regularny, wielokątny, Nieruchomość gruntowa zabudowana budynkiem
gosPodarczYm W zabudowie szeregowej (skrajny segment). Budynek gospodarczy murowany na
kamiennYch fundamentach o pow. 225m2 jedno- kondygnacyjny z póddaszem Óo składowania.
Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachówką. Stolarka okienna i drzwiowa
drewniana typu gospodarczego, zdekompletowana, nieszczelna. Teren działki nie jest ogrodzony.
PoroŚnięty roŚlinnoŚcią trawiastą oraz częściowo krzakami i lichym drzewostanem. przóz środek
działki Przebiega linia energetyczna i linia telekomunikacyjna. Przy granicy działki, od strony drogi
dojazdowej, przebiega sieĆ kanalizacyjna i wodociągowa, Dojazd do nieruchomości drogą 9runtową
dobrej jakości.

*Nabvwca zobowiazanv bedzie złożvć oświadczenie w notarialnei umowie sorzedażv. że
iest świadomv faktu obciażenia orzedmiotu sprzedażv bezumownvm użvtkowaniem, oraz
że samodzielnie i na własnv koszt bedzie podeimował działania w cetu obiecia
nieruchomości w oosiadanie, oraz że nie wvstaoi ani nie bedzie wvsteoował w
Drzvszłości z żadnvmi roszczeniami wobec sprzedaiaceoo z teoo tvtułu.
*NieruchomoŚĆ nie oosiada bezoośrednieoo dosteŁu do drooi oublicznei- nabvwca
własnvm staraniem i na własnv koszt bedzie musiał zaoewnić sobie dosteo do drooi i w
zwiazku z tvm nie wnosi i nie bedzie wnosił żadnvch roszczeń wobec sorzedaiacóoo ż
teqo tvtułu.
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Dla nieruchomości prowadzona jest w sądzie Rejonowym w kętrzynie w wydziale ksiąg

wńczystycn, Księga fuieczysta n. kw ollK/ooooltou.4, w której wpisano w dziale IV:
_ Hipoteka umowna zwyt<łó 15 ooo zł na rzecz Banku Spółdzielczego w Kętrzynie zabezPieczająca

pożyczkę na kredyt obrotowy.
_ Hipoteka umowna Ńrł" sb ooo zł na rzecz Banku Spółdzielczego w KętrzYnie zabezPieczająca

pożyczkę na udzielenie gwarancji.

Ó;;irrr; ipisy w dzialju ww.'księgiwieczystej nie dotycząsprzedawanego udziału).

Zgodnie z informacją Wóita Gminy Kętrzyn, dla nieruchomoŚci połoŻonej w obrębie

Muławki-oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka nr 38

. arowania przestrzennego Gminy Kętrzyn

zatwierdzone uchwałą Rady Gminy Nr XXVII/1.ąz/zoot z 28 marca 2001r. ze zmianami

żitwierozonymi uchńJłą Nr'XXVlfiflnlloos Rady Gminy Kętrzyn z dnia 26 stYcznia 2005 r.

przewiduje
Kierunek:
Dodatkowe informacje:

MR- zabudowa zagrodowa (10O%)
II - strefy gospodlrcze (100o/o); 3 - strefy obsługi (100o/o); Rozbudowa

(100o/o)
] na **. nieruchomości nie występują udokumentowane złoża kopalin;
_ Jl" t"."nu WW. działki Studiuń... w części II. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, W

rozdziale III.H, pkt. 7 stwierdza, iż warunkiwykorzystania Źródeł odnawialnych, takich jak energia

*-i;ń; *"ov 'i'.ło,i., należy 
'uznać za mało korzystne, Największe możliwoŚci rozwoju mają

indywidualne baterie słoneczne redukujące zapotrzebowanie na energię z sieci latem i małe

elektrownie wodne oraz wiatrowe;
_ Gmina kętrzyn nie prowadzi prac nad dokonaniem zmian w obowiązującym studium
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy KętrzYn. Rada GminY KętrzYn

w dniu 28 czerwca 2024 r. poójęła uchwałę nrIY/24/2o24 w sprawie przystąpienia do sporządzenia
planu ogólnego Gminy Kętrzyn.
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i.!l3lJJ;
- nie wydał decyzji o ustaleniu lokalizacji elektrowni wiatrowych;

- ww. działka nie figuruje * cminńej Ewidencji Zabytków oraz nie leŻy w granicach warmińsko -
mazurskiej specjalnej streĄl ekonom icznej ;

- figuruje w cmlnnej EńńÓ*3i Zabytkóń'Gminy Kętrzyn założonej zarządzeniem Nr8/2013 WÓjta

cńinv kętrzyn z ti maia Żotsr. w sprawie założenia.ewidencji zabytków Gminy Kętrzyn i

ńióńionv1n 
'zarządzeniem Wójta Gminy Kętrzyn Nr 2012018 z dnia 29 marca 2018 r. oraz

;;.rąd;"ńi", Ńo:i" Ćminy Nr 57l2ot9 z ońia ż1 czerwca 2OI9r, i zarządzeniem WÓjta Gminy

Kętrzyn Nr 6/2025 z dnia 15 stycznia 2O25r
ol" żluvtr.ui ,,obora z chlewnią w zespole dworsko- folwarcznym, ob. budYnek nieuŻYtkowanY"

została założona kańa adresowa zabytku Nr 310,
-nie znajdują się na nich pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uŻytki ekologiczne lub

zespoły przyrodniczo- krajobrazowe.
- ww, bziałra nie przylegó bezpośrednio do drogi gminnej o kategorii drogi publicznej. Przylega do

drogi wewnętrznej njt"=ą.ej do Gminy Kętrzyn - działka nr 4,L i 47 obręb Muławki, gmina KętrzYn.

Gmina Kętrzyn plónuje róalizac3e inwestycji drogowej na część działki nr 47 obręb Muławki.

- Rada eminv Kętrzyń nie podjęia uchwały określonej w art. 8 ustawy z dnia 9 paŹdziernika 2015 r.

o rewitalizacji oraz nie wyznaizyła Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o której mowa w rozdziale 5 ww.

ustawy;
- Radi'Gminy Kętrzyn nie podjęła uchwały w sprawie przyjęcia miejscowego planu odbudowY

określonego w ust-awi'e z dnia 11-sierpnia 20Ó1 roku o szczegÓlnych zasadach odbudowY, remontów

i.ÓŹńioi"ń obiektów budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku działania ŻYwiołu.

Reoionalna Dvrekcia ochronv środowiska w olsztvnie poinformowała, Że przedmiotowa

ichronyprzyrodywrozumieniuaft.6ust.1ustawyz16
kwietnia 2oo4 r. o ochiónie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park

traioorazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacYjne,
użytek ekolo g iczny oraz zespół przyrod n iczo - kraj obrazowy,
państwowJGosooclarstwo ńoćne.W.odv Polskie Zarzed Zlewni w O|§zWnie Poinformował,

owe powierzchniowe wody płynące ani urządzenia

melioracji wodnych.
woiewódzki urzad ochronv zabvtków w olszwnie poinformował, że przedmiotowa działka
położon-"j€strlaóffi-folwarczne9oujęte9owwojewódzkiejewidencji
iabytków.-ograniczenia w użytkowaniu ww. nieruchomości wynikają z obowiązujących PrzePisów,
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W szczególnoŚci art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane oraz art. 5, 31,Z7t 36 ust, 1 Pkt. 5 ustawy 1dnia 23 lipca 2003 roku O ochronie zabytkóń i opńce nad zabytkami.Na terenie ww. nieruchomoŚci nie stwierdzono lokalizacji stańowisk archeologicznych, ale mają doniej zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronió zabytkóń i Ópi;; # 
';oyttami.

Sta.rg§ta Kętrzvński poinformował, że ww. nieruchomość wolna 3esi od oociązeń służebnościamiosobistYmi- Nie toczY się Postępowanie o nieodpłatne przekazanie prawa własńości nieruchomościna rzecz dozYwotnich uŻYtkowników lub ich zstępnyci"l, a także, Że Starosta nie udzielił źadnejkoncesji na rozPoznanie, poszukiwanie i wydobycib Źopiriń ŹĆ.łaz o.u, niÓ-pósiiaa aorumentacjigeologicznYch dot. złÓż kopalin naturalnyĆh występujących na obszarze przedmiotowej
nieruchomości.

poinformował, że przed Wojewodą

Skarbu.Państwa Przedmiotowej nieruch-omości. ponaato poinform ował, iż Wojewodzie nie są znaneprzypadki roszczeń w stosunku do ww. nieruchomości.G"'"!'|n" 
, Pr."k"il DlÓo Ę..io*r9h i Auto"t..d * ot"-trni" informuje, że ww.nieruchomośćnieprzylegabezpośrednrajowejiprzezobszar

działki nie jest Planowany nowy przebieg drógi krajówej, nie-zachódzi zalem Źonieczńość ."r"*}terenu z tej działki na potzeby budowy dróg krajowych.-'
?9rz?d pńa powiato poinfbrmował , że nieruchomość oznaczona jako działka38 obręb Muławki nie Przylega do dń9 powiatowyclr administrowanych przez Z-arząd oóóPowiatowYch w KętrzYnie oraz nie posiadl pośredniego dostępu do drogi powiatowej np. przez
drogę gminna

poinformował, że ww. działka nie graniczv z @planowana na niej żadna inwestycja związana z drogami tej lategorii. -

(słown ie I sześćdzies iąt siede m tysięcy złotycą
cena zawiera koszty przygotowania nieruchomośii io sprzódazy.
Cena osiągnięta w przetargu będzie stanowiła należność za nabycie ww. nieruchomości.
SPrzedaz nieruchomoŚci będzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity: oi. u. zŻozs r., poz, 826)
KrajowY OŚrodek WsParcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomość zgodnie z wyrysem z
maPY ewidencYjnej oraz wypisem z ewidencji gruntów i budynków, wydanymi przez
Starostę Powiatu Kętrzyńskiego. Strony zobowiązane będą do złożenia w notarialnej
umowie sPrzedaŻY oŚwiadczenia, że nie będą występowaĘ wobec siebie z żadnymi
roszczeniami z tYtułu ewentualnej niezgodności w zakresie rodzaju użytków oraz
ewentualnej róŻnicY w Powierzchni sprzedawanej nieruchomości, jeżeli po sprzedażygeodeta wYkaŻe inną Powierzchnię, niż jest to oznaczone w dokumentach wyżej
wYmienionYch. Okazanie Punktów granicznych nieruchomości może nastąpić na łyczeniói wYłącznY koszt KuPującego. Jednocześnie Kupujący zobowiązany będzie złożyć
oŚwiadczenie w notarialnej umowie sprzedaży, że otrzymał kopię wypisu i wyrysu działki
wchodzącej w skład nabywanej nieruchomości.

1) będących własnością nabywcy nie przekroczy 3OO ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z zasobu przez nabywcę nie przekroczy 3oo ha.

Zgodnie z art,ZBa ust. 2 w/w ustawy - przy ustaianiu powierzchni uiytków rolnych:
1) będącYch Przedmiotem współwłasności uwzględnia się powierzchnię nieiuchomości rolnych
odPowiadającYch udziałowi we współwłasności takicń' nieruchomóści, a w p.zypaóku
wsPÓłwłasnoŚci łącznej uwzględnia się łączną powierzchnię nieruchomości iórńviń
sta nowiących przedmiot współwłasności ;
2) do Powierzchni tej wlicza się powierzchnię użytków rolnych, które zostały nabyte z Zasobu,a nastęPnie zbYt|, chyba że zbycie nastąpiło na cele publiczne, o któryĆh mowa w art. 6ustawY z dnia 21 Śierpnia t997 r. o gospodarce nieruchomościami, lub w przypadku
okreŚlonYm W aft. 32b ust. 1 ustawy o gbspodarowaniu nieruchomościami rolnymi Śkarbu
Państwa.

wojewódzkiej i nie jest
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W rozumieniu ań. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o kształtowaniu ustroju rolngqo

(tj. Dz.U. z 2oZ4 ,.,'p,ÓŹ.7ia Ź iazn. zm.) za użytki rolne uważa się: grunty orne, sadY, łąki

ińałe, pastwiska trwJłó, g.unty rolne zabuóowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami,

przy ustalaniu powierzchni użytków rolnych, będących przedm.iotem współwłasnoŚci uwzględnia się

powierzchnię nierucńóńości rolnych'oobowiaódjącycn udziałowi We wsPÓłwłasnoŚci takiej

nieruchomości. ... ^l__i^

Na podstawie ań. 29 ust. 4 powołanej wyżej ustawy Krajowemu OŚrodkowi WsParcia Rolnictwa

przysługuje orawo oierwokupu na rzecz Skirbu Państwa przy odsprzedaży nieruchomoŚci Przez

nu_ov*.ći'ffiiatejnieruchomościodKrajowe9oośrodkaWsparciaRolnictwa.
Ńiov*ują.v będzie zobowiązany do złÓżenia oświadczenia w umowie sprzedaŻY, Że jest mu znane

powiZsŻą prawo przysłu 9 uj ące Krajowem u Ośrod kowi,

Każdy nabywca nieruchomości Zasobu

;ii,@odlega odpowiedzialności karnej
Osoba, która złożyła

składanie fałszywego

oświadczenia. sr<łaoa:ąiv oświadczen'ie jest obowiązany do zawarcia w nim klauzuli następującej

i;ś;i;;jarióm swiadóf,v ÓJpowieozialnóści karnej zazłożenie fałszywego oŚwiadczenia.". Klauzula

ta zastępuje pouczenie oig.nu o odpowiedzialności karnej za składanie fałszywego oŚwiadczenia.

oddział Terenowy K*j&Óg" ośrodra Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie możliwoŚĆ odstąPienia

od zawarcia umowy ŚÓieóazv, jeźeli zajbą nowe, istotne okoliczności, w tym. w szczególnoŚci,

nastąpi zmiana po.rń5ićiia jruntów, niuywaiący nie wywiąże się z obowiąków wynikających z

umóń zawartych z Krajowym Ośrodkiem Wsparcia Rolnictwa,

wiadomości odrebnvm oołoszeniem' nrnw=łlzania .'r.l ciu środkówrown zastrzega możliwość przeprowadzenia p_rzetargu przy uzy
kom u ni kacj i el elitron i c znej z wykorzysta niem apl i kacj i Zoom.
ópiś minińalnych *y-.giri aia apiitacji Zoom oraz instrukcja obsługi aPlikacji Zoom

ufiożliwiającej' udziił ń licytacji prowadzonej przy użyciu środków komunikacji
elektronicznej znajdują się pod adresem:

Szczegółowe informacje dotyczące przedmiotowej nieruchomoŚci można uzYskaĆ w Oddziale

Terenowym r.ujo*eóo Ósroai<a Ńsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w KętrzYnie,

ul, Mickiewicza 2, (tel. 89 754 26 2O),

Niniejsry wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 12 qrudnia 2O25 roku

na stionie póamiotońej-aiulótynu Informacji publicznej Krajowego oŚrodka WsParcia Rolnictwa

oraz w siedzibie:
1. Urzędu Gminy w Kętrzynie,
2, Warmińsko_Mazurskiej lzby Rolniczej w olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Warmińsko_Mazurskiej Izuy Rolniczej _ Biuro w Bańoszycach,
4. Oddziału Terenowego KOWR w Olsztynie, ul, Głowackiego 6,

5. Oddziału Terenowelo KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kętrzynie,

Do wiadomości:
r, Wo:ewódzki Konserwator Zabytków,

rolnych.

STARSZY qpecLnLtsrn

ily
B a r b a r ci 1ll| i s z o m i rska
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