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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu
Wroctaw, 2026-01-27

termin publikacji od 04.02.2026 r. do 19.02.2026 r.

Wykaz numer: WRO.WBiGM.4240.33.2026.PZ1.01

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, stanowigcych
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panistwa.

Wykaz obejmuje:

Udziat 3490/10000 czesci w nieruchomosci nierolnej, zabudowanej potozonej w:
obrebie Solna, gm. Kobierzyce, powiat wroctawski, wojewodztwo dolnoslaskie w dz. 10/19.
Powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,0349 ha z czego:

e B tereny mieszkaniowe o pow. 0,0349 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntow, nieruchomos$é potozona w I okrequ
podatkowym.

Cena udziatu w nieruchomosci wynosi: 25 150,00 zi
(stowie: dwadziescia piec tysiecy sto piecdziesigt ztotych)
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - zw.

Dla dziatki 10/19, prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/000120128/0 przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Krzyki, IV Wydziat Ksiag Wieczystych

Stan nieruchomosci:

Nieruchomosé¢ zabudowana budynkiem gospodarczym z komdrkami.

Budynek 1-kondygnacyjny, niepodpiwniczony. Jest to obiekt murowany z cegty petnej. W budynku znajduje sie 7
komoérek. Stolarka okienna drewniana. Stolarka drzwiowa - drewniana. Brak elewacji, surowe mury z cegly petnej.
Dach budynku jednospadowy, konstrukcja drewniana, czesSciowo kryty blachg, czeSciowo eternitem. Liczne ubytki
zaréwno w konstrukcji jak i pokryciu dachu.

Z uwagi na wiek obiektu oraz brak prowadzenia biezacych czynnosci dotyczacych utrzymania i naprawy, przyjmuje
sie zuzycie techniczne obiektu na 70%.

Fundamenty: nie ustalono.

Sciany: murowane z cegty.



Dach: Dach jednospadowy, konstrukcja drewniana, kryty czeSciowo blacha, czeSciowo eternitem.

Tynki: brak.

Podftogi i posadzki: brak.

Schody: brak.

Stolarka okienna i drzwiowa: drewniana.

Dojazd do nieruchomosci mozliwy poprzez dziatke 10/4 stanowigcej wtasnos¢ Gminy.

UWAGA: przedmiotem sprzedazy jest udziat 3490/10000 czesci w prawie wiasnosci dziatki nr 10/19, obr. Solna,
gm. Kobierzyce oraz czesciach wspdlnych budynku gospodarczego. Komérki nie stanowig odrebnej wtasnosci. Nie
jest rowniez ustanowione prawo do ich wytacznego korzystania. Pozostali wspotwiasciciele uzytkujg komorki
w sposob umowny jednak niesformalizowany. Nabywca w umowie sprzedazy os$wiadczy, ze znany jest mu ten fakt.

Zgodnie z opinig Urzedu Gminy Kobierzyce:

Ww. nieruchomosé potozona jest w obrebie Solna, w gminie Kobierzyce. Udziat 349/1000 w dziatce nr 10/19
zabudowanej. Dz. nr 10/19 obreb Solna na chwile obecng nie posiada dostepu do drogi publicznej, ktéry zgodnie
z art. 2 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nalezy rozumiec jako bezposredni dostep
do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej.
Dostep do drogi publicznej w swietle cytowanego wyzej przepisu to nie tylko dostep prawny ale i faktyczny. Dostep
prawny winien wynika¢ wprost z przepisu prawa, czynnosSci prawnej bqdz orzeczenia sagdowego, zas faktyczny musi
rzeczywiscie zapewniaé mozliwosé¢ przejscia i przejazdu do drogi publicznej. Dostep ten nie moze byc tylko
hipotetyczny ale ma by¢ realny. Na chwile obecng na dziatce nr 10/4 obreb Solna nie istnieje droga utwardzona w
sensie faktycznym - nie ma mozliwosci przejazdu i gmina nie planuje jej budowy. Jednoczesnie informujemy, ze
jest mozliwosé dostosowania ww. drogi do potrzeb inwestora w trybie art. 16 ustawy o drogach publicznych.
Wdwczas posredni dostep do drogi publicznej bytby zapewniony poprzez dziatke drogowa nr 10/4 do publicznej
drogi gminnej nr 107057D (ul. Krucza) oraz do publicznej drogi gminnej nr 121231D (ul. Wiosenna), a realizacja

nastapi na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

Zagospodarowanie przestrzenne:

o Wieksza czes¢ dziatki nr 10/19 obreb Solna, w obszarze okreslonym na rysunku planu miejscowego, lezy
na terenie oznaczonym symbolem 1KS.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KS do 5KS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen komunikacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,
b) ustugi publiczne - wytgcznie dla terenu 3KS.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgace ustalenia:

1) lokalizacja miejsc postojowych i parkingowych;

2) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 7m;

3) wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 10m;

4) dopuszcza sie dowolne katy nachylenia dachdw i dowolne pokrycia dachowe;

5) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzqdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawieraé sie w przedziale od 0 do 0,6;

7) miejsca parkingowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

e Mniejsza czes¢ dziatki nr 10/19 obreb Solna, w obszarze okreslonym na rysunku planu miejscowego, lezy
na terenie oznaczonym symbolem 3KDD.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDD do 6KDD, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: drogi publiczne klasy D-dojazdowej.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) dla drogi 1KDD: 10-13m;

2) dla drogi 2KDD: 11-24m;

3) dla drogi 3KDD: 6-10m;

4) dla drogi 4KDD: 10-17m;

5) dla drogi 5KDD: 10-17m;

6) dla drogi 6KDD: 10-14m.
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Dziatka nr 10/19 obreb Solna lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej ,OW” zabytkow archeologicznych rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspdtfczesnej, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
4) w strefie ochrony konserwatorskiej ,OW” zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkdéw: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) istnieje mozliwos$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, obiektéw zabytkowych zasob ich ewidencji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom;
8) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sq zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z opiniag PGW Wody Polskie:
Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig, wymienionym w art. 16 pkt.
34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Ewentualne
ograniczenia w sprzedazy i sposobie uzytkowania moga wynikac z tresci planéw zagospodarowania przestrzennego,
aktow prawa miejscowego obowigzujacych na terenie gminy oraz innych przepisow powszechnie obowigzujacych.

Zgodnie z opiniag WUOZ we Wroctawiu:

Na wskazanej dziatce nie wystepujg zadne znane stanowiska archeologiczne, lecz wskazana dziatka znajduje sie
w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéow - wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na w/w dziatce zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdéw co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw. Nadzdr archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone
sq przez uprawnionego archeologa. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robdét niewymagajgcych
pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego
akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robdt budowlanych) nalezy uzyskal pozwolenie DolnosSlaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskowg przez uprawnionego archeologa na koszt Inwestora.

Jednoczesnie informuje, ze wskazana dziatka znajduje sie w granicach historycznego ukfadu ruralistycznego dawnej
wsi Solna ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw przyjetej zarzgadzeniem Wojta Gminy Kobierzyce nr
RINiS.0050.1.87.2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r. Ponadto, przedmiotowy teren chroniony jest na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Solna w gminie
Kobierzyce przyjetego Uchwatg nr XX11/438/2020 rady gminy Kobierzyce z dnia 18 wrzesnia 2021 r. Przedmiotowy
plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” ustalonej w ww. akcie prawa miejscowego.

Znajdujace sie na przedmiotowej dziatce wtérne budynki gospodarczego powinny jako element dysharmonizujacy
podlegac likwidacji. Wszelkie planowane na tym terenie inwestycje nie powinny stanowi¢ dominanty dla
znajdujacych sie obok historycznych zabudowan gospodarczych oraz nie powinny zaburzac ich czytelnosci (poprzez
swoja m.in. forme-w szczegdlnosci wysokosc). Teoretyczne nowowprowadzane elementy powinny byc¢
maksymalnie odsuniete od bryty sgsiadujgcego z dziatka budynku.

Nalezy wskaza¢ rowniez, ze dla dziatki tej obowigzujg wytyczne sformutowane w ww. planie zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Solna w szczegdlnosci:

1. elementy dysharmonizujgce, nie spetniajace warunkdw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢ usuniete lub
poddane odpowiedniej przebudowie

2. nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektonicznqg w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci
dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otwordw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

3. zakazuje sie lokalizacji urzgadzen technicznych o formie i gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym
obszaru

. zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji
. zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych

. zakaz lokalizacji naziemnych zbiornikéw na gaz

N & Ui

. zakaz lokalizacji elementdw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii
8. zakaz stawiania wolnostojacych siloséw (dopuszczalne obudowane, w budynkach)

9. elewacje nalezy ksztattowal w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatdw, detalu, kolorystyki, uzytych
materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane,

10. zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow oktadzinowych



11. nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR informuje, ze nie ma mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty dla nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spoétdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktorych, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 5 wfasciwos¢ organu w sprawach wspierania nowej inwestycji ust. 3 ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2023 r. poz. 74, 1688 i 2005), wykonuje on zadania okreslone
w tej ustawie, z wytgczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej
przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgpi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy — Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na
koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 04.02.2026 roku do 19.02.2026 roku
w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Kobierzyce, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroclawiu,
OT KOWR we Wrocltawiu, na stronach internetowych www.gov.pl/web/kowr oraz stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo wykaz zostanie przestany do softysa wsi Solna celem
podania do publicznej wiadomosci

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w OT KOWR we Wroctawiu, ul. Minska 60,
tel. 517 290 306, e-mail: piotr.zajac@kowr.gov.pl.

Z upowaznienia Dyrektora Generalnego KOWR
Zastepca Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR we Wroctawiu
Waldemar Reduch

(podpisano elektronicznie)
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