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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.ELB.4243.11.2026.MCh.1 Elblag, dn. 23.01.2026 r.,

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 28 | 38 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku,
poz. 826) podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
potozonej na terenie gminy Pieniezno, powiat braniewski, woj. warminsko - mazurskie,

przeznaczonej do dzierzawy.

PRZEDMIOT DZIERZAWY

- dziatka nr 23/2, pow. 3,0923 ha, KW Nr EL1B/00005883/8,
- dziatka nr 24/2, pow. 2,7438 ha, KW Nr EL1B/00030573/6,
- dziatka nr 25/2, pow. 1,9843 ha, KW Nr EL1B/00005883/8,
- dziatka nr 26/4, pow. 0,5531 ha, KW Nr EL1B/00005883/8,
- dziatka nr 100/1, pow. 2,8087 ha, KW Nr EL1B/00023203/8,

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 11,1822 ha, z czego:

- faki trwate (L) 6,7998 ha, w tym: LIV - 6,7998 ha,
- pastwiska trwate (Ps) 2,6395 ha, w tym: PsIII - 1,7604 ha, PsIV - 0,8791 ha
- grunty orne (R) 1,5317 ha, w tym: RIIIb - 0,4014 ha, RIVb - 1,1303 ha

- grunty pod rowami (W) 0,2112 ha, w tym: W-LIV - 0,1526 ha, W-PsIII - 0,0586 ha
Powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi - 11,1822 ha

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ niezabudowana oznaczona jako dziatki nr 23/2, 24/2, 25/2, 26/4, 100/1 do 04.10.2025 r.
W czynnej umowie dzierzawy.

Nieruchomos$¢ w ksztatcie prostokata, uksztattowanie terenu nieruchomosci w przewazajacej czesci ptaskie,
stanowigce uzytek zielony Potudniowa granice dziatek: 23/2, 24/2, 25/2, 26/4, 100/1 wyznacza rzeka Watsza,
ktora okresowo wylewa i zalewa przedmiotowq nieruchomos$é. Na dziatkach nie stwierdzono wystepowania
rowow melioracyjnych. Na granicy dziatki od strony wschodniej wystepujg zadrzewienia i zakrzewienia.
Nieruchomos$¢ potozona wsrdd gruntéw wykorzystywanych rolniczo. Przez dziatki przebiega sie¢
telekomunikacyjna.

Przedmiotowe dziatki znajdujg sie przy drodze wojewodzkiej, z ktorej urzadzone s zjazdy.

Urzad Miejski w Pienieznie informuje, ze na wskazanym obszarze nie ma obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W o0golnym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacym do 31.12.2002r. dziatka przeznaczona byta na cele rolne. Zgodnie z zapisami obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dziatka potozona jest w Strefie Doliny
Watszy SDW. Strefa Doliny Watszy to tereny, gdzie dominowac¢ winna polityka szeroko pojetej ochrony
krajobrazu, rozwoju turystyki kwalifikowanej i wypoczynku.

W ramach takiej polityki przewiduje sie:
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a) Weryfikacje opracowania optymalnej pod wzgledem przyrodniczym i techniczno-ekonomicznym
koncepcji systemu retencjonowania wéd w Dolinie Watszy oraz sukcesywna jej realizacja,

b) Zalesienie terendw o niewielkiej przydatnosci do produkcji rolnej,

c) Tworzenie preferencyjnych warunkow dla rozwoju agro- i ekoturystyki oraz turystyki kwalifikowanej
pieszej, rowerowej, konnej, kajakowej,

d) Wopieranie rolnictwa ekologicznego, upraw zidt leczniczych, pszczelarstwa, a takze ekstensywnych form
chowu bydta, kéz i owiec,

e) Na obszarach rolnych otwartych, poza terenami poszczegdélnych wsi, nalezy stosowac zasade
ograniczonego inwestowania. Oznacza to, ze realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej
zaakceptowaniu przez Rade Gminy. Dopuszcza sie punktowg realizacje zabudowy wypoczynkowej na
duzych dziatkach, min. 1500 m2. Realizacja taki8ejn zabudowy wymaga przeprowadzenia procedury
planu miejscowego.,

f) Tworzenie warunkow dla rozwoju drobnego przetwdrstwa, przechowalnictwa, handlu
i ustug,

g) Porzadkowanie centralnych fragmentéw wsi oraz wspieranie rozwoju bazy turystycznej, szczegdlnie
w miejscowosci Pluty, Lubianka, Wopy i Petty.

Opracowane , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieniezno”
zatwierdzone uchwatg Nr L/238/10 Rady Miejskiej w Pienieznie z dnia 15 lipca 2010 r., w sprawie uchwalenia
»~Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieniezno” nie
przewiduje zmiany przeznaczenia w/w terenu.

Gmina nie przystgpita do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani studium dla
w/w dziatki.

Wg danych bedacych w posiadaniu urzedu nie zostaly wszczete postepowania dot. Lokalizacji sitowni
wiatrowych na wskazanym terenie (brak wnioskéw); na sagsiednich nieruchomosciach nie wystepujq sitownie
wiatrowe.

Nie planuje sie przebiegu drég gminnych przez teren w/w dziatek, nie planuje sie réwniez poszerzenia
istniejacych drég gminnych w sasiedztwie dziatek.

Na w/w nieruchomosci nie zostaty wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz nie wydano
decyzji o warunkach zabudowy (brak wnioskow)

W/w dziatki nie sg potozone na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015r.

W/w nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

W/w dziatki przylegaja do granicy pasa drogi publicznej (wojewddzkiej 512).

Rada Miejska w Pienieznie 30 grudnia 2024 roku, podjeta uchwale o przystgpieniu do opracowania planu
ogdlnego Gminy Pieniezno.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze grunty potozone na dziatkach:
23/2, 24/2, 25/2, 26/4 obreb Pluty, gm. Pieniezno nie sg objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art.
6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody,
park krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot
przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze dziatki lezg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Watszy, w stosunku do ktdérego
obowigzuja zapisy rozporzadzenia Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008 r.,
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Watszy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 71, poz. 1363).

Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Watszy reguluje § 4 wyzej wymienionego
rozporzadzenia w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Watszy, ktére dostepne sg na stronie
Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego.

Rejestr pomnikdéw przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Olsztynie.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu informuje, ze na dziatkach
nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw lub ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw. Odnosnie ujecie nieruchomosci w gminnej ewidencji
zabytkow wskazane jest zasiegniecie informacji we wilasciwym urzedzie miasta/gminy. Zgodnie z art. 32
Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami jezeli na dziatce zostang odkryte
jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat archeologiczny wtasciciel nieruchomosci musi niezwtocznie
powiadomi¢ o tym WUOZ lub wiasciwego wdjta (burmistrza).
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu informuje, ze wedtug
posiadanej ewidencji na dziatkach 23/2, 24/2, 25/2, 26/4, 100/1, w obrebie Pluty, gmina Pieniezno nie
wystepuja $rodladowe wody ptynace w stosunku do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Jednoczesnie poinformowano, ze dziatki 23/2, 24/2, 25/2, 26/4, 100/1 graniczg z rzeka Watsza. W zwigzku
Z powyzszym nalezy zastosowac sie do art. 232 ust. 1 Prawa wodnego - zakazuje sie grodzenia nieruchomosci
przylegtych do $rdédladowych woéd powierzchniowych oraz brzegu wdéd morskich i morza terytorialnego w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar.

Jednoczesnie poinformowano, ze zgodnie z ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntédw na granicach nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 24/2, 26/4 wystepujq
rowy melioracyjne, z kolei na pozostatych dziatkach moga wystepowac niezinwentaryzowane urzadzenia
drenarskie, ktore w przypadku ewentualnego uszkodzenia podczas wykonywanych robdt ziemnych nalezy
przywroci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Nie wptynety Zzadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych, ani nie toczy sie postepowanie w tej
sprawie. Nie wymagana jest rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drdg Krajowych,
wojewddzkich, powiatowych. Na terenie dziatki nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Wywotawcza wysokosS¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi rownowartosc¢
50,05 dt pszenicy

Przedmiotowa nieruchomo$¢ bedzie wydzierzawiona w trybie przetargu.
KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu oraz warunki umowy dzierzawy
zostana podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczego6towe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu,
ul. Nowodworska 10B, pok. 5 tel. 55 230 65 37 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
02.02.2026 roku w: Urzedzie Gminy Pieniezno, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej
w Olsztynie, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej biuro w Elblagu oraz Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, KOWR O/T w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, na stronie podmiotowej
Biuletynu informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
1) Urzad Gminy Pieniezno

2) Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,

3) Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Elblagu,

4) KOWR O/T w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblag,

5) KOWR O/T w Olsztynie

p.o. Kierownika
Sekcji Zamiejscowej w Elblagu
Sp. Martyna Chojecka Maciej Zaleski

/podpisano elektronicznie/
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