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Wykaz

Krajowy O$srodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia
10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o) gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw, podaje
do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zasdb Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana potozona w:
obrebie Wilczkoéw, gmina Malczyce, powiat sredzki, wojewddztwo dolnoslaskie, dz. 139/3

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,15 ha (uzytki rolne: 0,15 ha), z czego:
e grunty orne o pow. 0,15 ha w klasie: RIlIa.

Dla obu nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1S/00039222/1 przez Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Srodzie Slaskiej.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomos$¢ potozona w I okregu
podatkowym.

Stan zagospodarowania: Nieruchomosé pofozona ok. 4 km na potudnie od Malczyc i ok. 1 km od drogi
krajowej 94. Dziatka niezabudowana, nieogrodzona, w ksztatcie wydtuzonego prostokgta. Otoczenie dziatki
stanowig tereny nowopowstatej kameralnej wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej oraz tereny zielone. Brak
ucigzliwego sasiedztwa. Dojazd do nieruchomosci drogg gruntowa. Teren nieuzytkowany rolniczo,
zachwaszczony bez drzew.

Cena nieruchomosci wynosi: 151 000,00 zi
Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT — 23%

Zagospodarowanie przestrzenne.

W obrebie miejscowosci Wilczkéw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na mocy
Uchwaty Nr VII/65/2019 Rady Gminy Malczyce z dnia 28 maja 2019 r. ze zm.

Zgodnie z planem miejscowym wskazana dziatka na rysunku planu objeta jest symbolami: 33MM - tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz 6KDW - tereny drég wewnetrznych.

W ramach przeznaczenia podstawowego terenéw wskazuje sie na zabudowe mieszana, a
przeznaczenie uzupetniajace to: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, urzadzenia i obiekty
stuzace do produkcji rolnej, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ustug. W zakresie zabudowy
ustugowej zakazuje sie lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych oraz obiektow
zwigzanych z dystrybucja paliw.

Gmina Malczyce podjeta uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce (Uchwata Rady Gminy Malczyce Nr X/77/2019 z dnia 10
lipca 2019). W dniu 24 pazdziernika 2023 r. projekt studium zostat przedtozony do zaakceptowania Radnym
Gminy Malczyce.



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmina Malczyce weszto w zZyciu na mocy
Uchwaty nr LXIV/393/2023 Rady Gminy Malczyce z dnia 24 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce. Zgodnie z przyjetym studium
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka zachowafa swoje dotychczasowe
przeznaczenie. Gmina Malczyce wyznaczyta obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji w sprawie
uchwalenia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Malczyce do roku 2030. Dziatka ta nie jest objeta terenem
rewitalizacji, ani terenem zdegradowanym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazany w akapicie pierwszym niniejszego pisma nie
przewiduje mozliwosci lokowania inwestycji zwigzanych z budowg elektrowni wiatrowych. Zgodnie z nowelizacjg
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego nie ma koniecznosSci wyznaczania terendw pod lokalizacje inwestycji
zwigzanych z budowg elektrowni wiatrowych. Nie wydano decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogdlny jest na
etapie konsultacji spotecznych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne informuje, ze za dzialce moze wystepowac niezinwentaryzowana siec
drenarska. Na dziatce brak srédladowych wéd ptynacych.

Zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne ,utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscig spotki wodnej dziatajgcej na
terenie gminy lub zwigzku spdétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spotka wodna dziatajgca na terenie gminy -
do tej spotki lub tego zwigzku spétek wodnych.

Zgodnie z art. 208 wiasciciele gruntéw, na ktore urzadzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny wptyw,
oraz wiasciciele gruntéw i nieruchomosci sgsiednich sqa obowigzani umozliwi¢ wejscie na grunt w celu
utrzymywania tych urzadzen.

Zgodnie z art. 199 ust. 1 wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do wifascicieli gruntow.
W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak rowniez urzadzen

melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzadzen) stosownie do
art. 389 pkt. 6, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

W przypadku wykonywania robot ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu moze
. dojs¢ do uszkodzenia rurociggdéw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spotki wodnej dziatajacej
na terenie gminy lub do zwigzku spétek wodnych. Nastepnie trzeba wykonal naprawe uszkodzen systemu
drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych. Pozostawienie
uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkow wodnych w gruncie skutkujgcej lokalnymi
wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto inwestor odpowiadaé bedzie za wszystkie
szkody powstate w wyniku niepodjetych lub przeprowadzonych nieprawidtowo robot naprawczych.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wrocfawiu:

I. Uwarunkowania w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego.

Dziatka 139/3 w Wilczkowie znajduje sie na terenie historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowego zespotu
budowlanego, podlegajacego ochronie konserwatorskiej. Obszar ten stanowi zabytek w mysl art. 3 pkt 4, 12,
14 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami i ujety jest w gminnej ewidencji
zabytkéw. Teren ten podlega ochronie na podstawie przepiséw przywofanej ustawy jak réwniez na podstawie
ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania terenu. Obowigzujq nastepujace ustalenia:
zagospodarowanie terenu oraz ewentualna nowa zabudowa winna nawigzywac rozwigzaniami formalnymi, w
tym lokalizacjq, rozplanowaniem, skalg, sposobem ksztattowania bryty, uzytymi materiatami, opracowaniem
elewacji, kolorystyka - do historycznych budynkdow o zachowanych walorach kulturowych i analogicznej funkcji,
ulokowanych w sasiedztwie. Zabudowa moze by¢ lokowana w nawigzaniu do zasad tradycyjnego lokalnego
zagospodarowania terenu — w strefie przydroznej. Rozwigzania projektowe winny uwzglednia¢ zasady ochrony
krajobrazu kulturowego wsi.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane na terenie dziatki nalezy uzgodni¢ Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu, w trybie art. 39 ust. 3 Prawa budowlanego.

II. w zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych.

ze wzgledu na pofozenie na terenie intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego,
w tym w obrebie wsi o Sredniowiecznej metryce, na obszarze ujetym w ewidencji zabytkdw, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym
uzytkowaniem) nalezy uzgodni¢ z DolnosSlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzoér
archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sq przez uprawnionego archeologa.

Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskal przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt
niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjq inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
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Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Osrodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate
naleznosci na roczne Ilub poétroczne raty, jezeli przed =zawarciem umowy sprzedazy kandydat
na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa
pozwala na sptate tej naleznosci, na nastepujacych zasadach:

Minimalna wpftata to 50% ceny sprzedazy pfatna przed podpisaniem umowy, a okres sptaty nie
diuzszy niz 5 lat.

Warunki:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegal bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdéw rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosSci
oprocentowania roztoZzonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest w

szczegolnosci od spetnienia przez kandydata 1acznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej
i lesnej wraz z czesciami skladowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci moze by¢, co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wtasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie
na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada S$rodkow pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panistwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spoétdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres, co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczna w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art.5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on zadania okre$lone w tej ustawie, z wytaczeniem nieruchomosci, o
ktorych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej strefy
ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym, ze
nieruchomosci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do
podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:
Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego

wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkéw oraz powierzchni nieruchomosci.
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http://prawo.legeo.pl/prawo/kodeks-cywilny-z-dnia-23-kwietnia-1964-r/

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
na koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajagcych z umoéw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 05.02.2026 r. do 20.02.2026 r. w
sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy w Malczycach, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroclawiu, OT KOWR we Wroclawiu, na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/kowr, na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP) oraz dodatkowo zostanie przestane do Sotectwa wsi
Wilczkow.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé w Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu,
ul. Minska 60, tel. 502-792-151 lub e-mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl
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