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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 . 2 wstrzymaniu sprzedaiy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz,
559), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz ustawy Z dnia 11 kwietnia 2003 roku o©
ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst jednality: Dz. U, z 2025 r,, poz. 1653) podaje do publicznej wiadomasck:
WYKAZ

udziatlu 1/3 w nieruchomoséci zabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, polozone] na
terenie gminy Mitki, powiat gizycki, woi. warminsko - mazurskie pochodzacej z bylego Panstwowego
Funduszu Ziemi.

P MIOT SP AZY:

Udziat 1/3 czeici nieruchomosci zabudowane], potozonej w gminie Mitki, obreb Czyprki, cznaczone] w
ewidencil gruntéw jako dziatka nr 64 o powierzchni 1,7431 ha (uzytk rolne; 1,7289 ha), w tym: grunty
rolne zabudowane - 1,7289 ha, w klasie: Br-RV-1,7289 hg; nieuzytki (N} - 0,0152 ha.

Przedmiotem sprzedazy sa rowniez czesci budynkdw:

- budynek gospodarczy chlew, nr inwentarzowy 108/000952/5,
- budynek mieszkalny, nr inwentarzowy 110/000454/5,

- budynek gospodarczy stodota, nr inwentarzowy 108/000264/S,

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Gizycku dia w/w nieruchomosci powadzona jest Ksiega
Wieczysta OL1G/00008026/9.

Nieruchomosé polozona jest w miejscowoéci Czyprki, ktéra jest matej wielkosci wsig o charakterze rolniczym,
polozona w odleglosci okofo 5 km od miejscowosci gminnej Mitki oraz 15 km od miasta powiatowego Gizycko.
Dziatka poloZona jest na kolonii wsi, w otoczeniu niezabudowanych terendw roinych oraz w sasiedztwie
rozproszonej zabudowy siedliskowej, Nieruchomosd zaburlowana jest trzema budynkami mieszkalnymi o
{acznej powierzchni zabudowy 423 m’ oraz towarzyszgcy im zabudows gospodarczg, ktéref powierzchni
zabudowy nie da sie okredli¢ ze wzgledu na brak czesc budynkdw oraz zly stan techniczny budynkow
istniejacych. Budynki mieszkalne wolnostojgce, murowane w wieku powyZej 60 lat. Kazdy z nich ma
murowane fundamenty | dwuspadowe dachy o konstrikgi drewnianej kryte dachéwka, na Jjednym z
budynkéw dach po remoncie wykonanym na koszt jednegc ze wspdfwiascicieli, Budynki ze sfabg gospodarks
remontowa, poddawane niewielkim remontom biezacym. czesciowo od dawna nieuzytkowane, Stolarka
okienna | drzwiowa w budynkach drewniana starego typu, nieliczne ockna wymienione na PCV. Ogainy stan
techniczny budynkdw ocenia sie na staby, budynkl wyragajq remontdw. Polowa jednego z budynkow
nieuzytkowana od lat.

Teren dziatki o ksztalcie regularnym, wielokatnym, nie jest ogrodzony, tylko w niewielkiej czescl jest
urzadzony | zagospodarowany. Nieruchomos¢ uzbrajona w  slec infrastruktury technicznej -
telekomunikacyjng, energetyczng | wodociggowg.

Nieruchomosé posiada bezposredni dostep do gminmej drogi publicznej nr 133012N, usytuowanej
na dziatkach geodezyjnych nr 187 i 182, obreb Czypsrki.




Dla czesci budynku mieszkalnego sporzadzono éwiadectwo charakterystyki energetycznej nr
SCHE/191/3/2026 w dniu 12.01.2026 roku.

Termin waznosci swiadectwa — 12.01.2036 roku.

Wskainik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa: EU = 307,85 kWh (m2-rok),

WskazZnik rocznego zapotrzebowania na energie koricowa: EK = 845,33 kWh {m2-rok),

WskazZnik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energie pierwotng: EP = 550,19 kWh (m?-rok),
Jednostkowa wielkosc emisji CO:: E co: = 0,1493 ¢ CO S(m2orok),

Udziat odnawialnych Zrodet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koricowq: U oze = 55,12 %.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Gizycku dla w/w nieruchamosci powadzona jest Ksiega
Wieczysta nr OL1G/00008026/9.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Wéjta Gminy Mitki, dziatka nr 64, obreb Czyprki nie jest objeta
planem zagospodarowania przestrzennego.

Funkcja dziatki w obowigzujacym studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego: nie
okreslono - tereny rolne.

Zapisy zawarte w niecbowigzujacych planach: uprawy polowe.

Teren nie jest objety obowiazkiem sporzadzenia planu.

Pozostate informacije dla w/w nieruchomodci;

1. Na dzialce o nr ewidencyjnym 64, obreb 0002-Czyprki wg aktualnego stanu wiedzy nie przewiduje
sig budowy urzadzen produkujgcych energie z odnawialnych Zrédet. W Studium nie przewiduje sie
lokalizacji sitowni wiatrowych.

2. Urzad Gminy w Mitkach nie pesiada informacji, czy na w/w dziatce znajdujg sig udokumentowane
ztoza surowcow mineralnych i kopalin.

3. Gmina Mitki nie planuje budowy nowych drag publicznych.

4. Dla ww. dziatki nie ustalono warunkow zabudowy ani lokalizacji inwestycii celu publicznego.

5. Rada Gminy Mitkl podjeta Uchwate nr 111.23.2024 z dnia 19 czerwea 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia do planu ogdlnego gminy Mitki.

6. Na chwile obecng Gmina Mitki nie posiada wiedzy w zakresie planowanego przeznaczenia dla ww.
dziatki.

7. Nie podjeta zostala uchwala o przystapieniu do zmiany lub przystapieniu do opracowania planu
zagospodarowania przestrzennego,

8. Studium dla tego terenu zostato przyjete uchwala nr LI/267/2010 Rady Gminy Mitki z dnia
10.11.2010 r. i w najblizszym czasie nie przewiduje sie wprowadzenia w nim zmian,

9. Dziatka nie jest polozona w obszarze rewitalizacji oraz granicach specjalnej strefy ekonomicznej.

10. Dziatka nie jest objeta planem odbudowy.

11. Nie zostata podjeta przez Rade Gminy uchwata wyznaczajaca obszar zdegradowany, na ktérym
znajduje sie przedmiotowa nieruchomesé,

12. Ww. teren nie zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkdw.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ie przedmictowa dziatka nie jest
objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art, 6 ust, 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu,
obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekolagiczny oraz zespol  przyrodniczo-
krajobrazowy. W zwiazku z powyzszym, na dziatkach nie obowiazujg zakazy wprowadzone w stosunku do
poszczegdlnych form ochrony przyrody. Na obszarze przedmiotowe] nieruchomasci nie zostaly ustanowione
strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu | regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkows, strefy
ostoi oraz stanowisk roslin objetych ochrong gatunkows oraz strefy ochrony ostoi oraz stanowisk grzybdw
objetych echrong gatunkowa,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku informuje, ze na dziatce nr
64, obreb Czyprki, gmina Mitkl nie wystepuja urzadzenia melioracyjne, Na dzialce nie wystepuia ciekl wodne
o charakterze wod plynacych. Dziatka ta nie graniczy z wodami plynacymi, ktore wymagatyby wydzielenia.



Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztymie Delegatura w Etku informuje, e na
przedmiotowej nieruchomoécl brak jest zabytkowycy obiektow nieruchomych oraz stanowisk
archeologicznyeh obietych ochrong konserwatorska.

Zarzad Drog Powiatowych w Gizycku informuje, ze w obszarze dziatki o numerze 64, obreb Czyprki, gmina
Mitki nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacjg inwestycii drogowej na
podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlrych zasadach przygotowania i realizacii inwestycji
w zakresie drég publicznych zwiazane z budowa lub rozbudows drég powiatowych. Ponadto w najblizszym
czasie Zarzad nie zamierza wystapic 2 wnioskiem o wszczec € takiego postapowania dla przedmiotowe] dziatki.

Zarzad Drég Wojewédzkich Rejon Drég Wojewoddzkich w Olecku informuje, ze dziatka nr 64, obreb
Czyprki, gmina Mitki nie graniczy z pasami drog wojewddzkich i nie lezy w ich sasiedztwie. Mie przewiduje sie
rowniez budowy nowych odcinkdw drog wojewodzkich, ktd-e moghyby przebiegad przez w/w dziatkg lub z nig
graniczy¢. Ponadto, podaje sie do wiadomosci, iz nie zostalo wszczete, na wniosek Zarzadu Drog
Wojewddzkich w Olsztynie, postepowanie o wydanie decyz’i o zezwaolenie na realizacje inwestyc]l drogowe] w
obrebie w/w dziatki, na podstawie ustawy z dnia 10 kwietn a 2003 r. 0 szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w naiblizszym czasie zarzad drogi nie zamierza WSZCZac
takiego postepowania na podstawie przytoczonej ustawy.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie poinformowata, Ze dziatka nr
64 w obrebie Czyprki, gm. Mitki nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowe], dia ktorej zarzadcy
jest tut. Oddzial | przez obszar ww. dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. GDDKiA oddziat
w Olsztynie nie zamierza w najblizszym czasie wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postgpowania o wydanie
decyzji na realizacie inwestycji drogowej dla przedmictowe] dziatki.

Starostwo Powiatowe w Gizycku informuje, ze w ewidencji gruntéw | budynkow brak jest informacji o
obcigzeniu nieruchomosci potozone] w miejscowosci Czyprki, gmina Mitki, pznaczonej w ewidencji gruntow |
budynkéw numerem 64 prawem dozywotniege uzytkowanla oraz czy W stasunku do w/w nieruchomasci
zostaly zgtoszone roszczenia reprywatyzacyjne | czy toczy sig postgpowanie roszczeniowe,

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie poinformowat, ze Urzad nie posiada rejestrow
ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowe] nieruchomosci byky
zgtaszane roszczenia. Ponadto informuje, ze aktualnie nie “oczy sig przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim
postepowanie administracyine w zwigzku 2 zarzutem 0 Spr=czne Z prawem przejecie nieruchomaoscl na rzecz
Skarbu Panstwa.

Marszatek Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego coinformowal, ze na dziatce nr 64, obreb Czyprki,
gmina Mitki, po analizie materiaiéw archiwalnych zgromadzonych w Wojewddzkim Archiwum Geologicznym
w Olsztynie oraz danych w systemach MIDAS oraz InfoGeoSkarb nie udokumentowano ztoz kopalin,

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 86 350,00 zi

(stownie: osiemdziesiat szesc tysiecy trzysta piecdziesiat ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nalez10sc za nabycie ww. nieruchomosci.

ieruchomosci dniu
owy OSr Wsparci Inictwa moze sv¢ splate naleznosci na roczne r .

Warunki rozkiadania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa | Rozwoju Wsi
2 dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegotowych wa-unkow rozkiadania na raty naleznosci z tytutu
sprzedazy nieruchomosci ¢z Zasobu Wiasnoécl Rolnej S<arbu Panstwa oraz wysokoscl oprocentowania
rozlozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Na wniosek nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozyé splate naleznosci za
nabywana nieruchomos< na roczne raty, na okres riie diuzszy niz 15 lat (wraz z pierwsza wptata),
jesli przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wplaci co najmniej 10% jej ceny i




przediozy zabezpieczenie splaty kwoty naleznosci roztozonej na raty, a jego sytuacja finansowa
pozwala na splate tej naleznosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
relnymi Skarbu Panstwa (tekst jednofity: Dz. U. z 2025 r., poz. §26).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyinej craz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Gizyckiego. Krajowy Oérodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujgcy bedg zobowigzani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
oswiadczenia, #e nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytuty ewentualnej
niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach
wyze] wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomodci moze nastapic na #yczenie i wytaczny
koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialne] umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie
wypisu | wyrysu dziatki/ek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

rd a .1 w/w us - daz nieruchom Inej przez Kraj Osro
jed edaz wierzchni ow

1) bedacych whasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do zloZzenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
zakresie. Oswiadczenia te beda sktadane pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzvtkdw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspolwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosdei rolnyeh
odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspatwlasnosci
taczne] uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosel rolnych stanowliacych przedmiot
wspolwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uZytkdw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomaosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie odwiadczenia ziozonego przez Nabywajacego
nieruchomoscl rolnej. Osoba ktéra zlozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie falszywych zeznan. Skladajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujace]j tresci "Jestem swiadomy odpowiedzialnoscl karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywych zeznan.

Za uzytki rolne w rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy UKUR (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 r., poz. 1653) uwaza
sie grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty
pod rowami,

Na podstawie art. 29 ust. 4 powolanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowl Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywee w okresie 5
lat od nabycia tej nieruchomosci od  Krajowego Odrodka Wsparcia Rolnictwa. MNabywajacy bedzie
zobowiazany do zloZenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, fe jest mu znane powyzsze prawo
przystugujgce Krajowemu OSrodkowl,

Zgodnie z art, 533 - 585 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyisze uprawnienie bedzie wpisane w dziale II1 ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosc,

Kazdy nabywca meruchomﬂsm Eambu n[;g zawarciem gmgm sprzedazy oraz w notarialneij
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oéwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sk-adanie falszywego oswiadczenia. Skladajacy
oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zioZenie fatszywego oswiadczenia.”, Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczznia.

Oddziat Terenowy Krajowego Odrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzeoa sobie moZliwesd odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okol cznosci, w tym w szczegolnosei, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaZze sie z oocowigzkow wynikajacych z umow zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.
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KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy miyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http:/ /www. kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymaganiz -techniczne
Termin, miejsce i warunki ucze ictwa w przetarqu zostana po

Szezegolowe informacie dotyczace przedmiotowe] nieruchcmosci mozna uzyskad w Sekcji Zamiejscowe] w
Bystrym, Bystry 64, 11-500 Gizycko, tel. 87 428 42 51 w codz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
05.02.2026 roku w Urzedzie Gminy w Mitkach, Warmirske-Mazurskie] Izbie Rolnicze] w Olsztynie, ul,
Towarowa 1, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolnicze] — Bitro w Gizycku, Oddziale Terenowym KOWR w
Olsztynie, ul. Glowackiego 6, Sekcji Zamiejscowej w Bystrym, Bystry S5A oraz na stronie podmictowej
Biuletynu Informacii Publicznej Krajowege Osrodka Wsparda Reolnictwa.

Otrzymuia z prosh i i icy ogloszen:
Urzad Gminy w Mitkach,

Warminsko-Mazurska [zba Rolnicza w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Gizycku,

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie, ul. Gtawackiego o,

Sekcia Zamiejscowa w Bystrym, Bystry GA.
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