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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
SEKCJA ZAMIEJSCOWA W LIDZBARKU WARMINSKIM

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity
Dz.U. z 2025, poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do
publicznej wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacych z bytego Paristwowego Funduszu Ziemi

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomo$é¢ niezabudowana, polozona na terenie gminy Orneta, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Nowy Dwér, jako:
- dziatka nr 105/2 pow. 0,6274 ha, KW Nr OL1L/00024099/4
Ogdélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,6274 ha, z czego:
- grunty orne: 0,6274 ha, w tym: RIIIb - 0,6274 ha
w tym: 0,6274 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomoéé potozona w obrebie Nowy Dwoér, gmina Orneta, powiat lidzbarski, na terenie peryferyjnej
zabudowy miejscowosci, wéréd terendw rolnych i rozproszonej zabudowy wsi. Dziatka sasiaduje z czynng
linig kolejowa. Dziatka o regularnym ksztalcie, niezabudowana, nieuzytkowana, porosnigta w znacznej
czedci trawami, pojedynczymi drzewami owocowymi oraz zakrzaczeniem. Teren dziatki nieuzbrojony w
urzadzenia infrastruktury technicznej. Przez teren dziatki przebiegajq 2 sieci energetyczne: s$redniego
napiecia (1 stup na dzialce) i wysokiego napiecia.

o nawierzchni z pivt drogowych, przejezdnej.

Na przedmiotowa nieruchomos$é zostata zawarta umowa nr 11/2010 z dnia 12.10.2010r. o udostepnienie
gruntu pod inwestycje z ENERGA-OPERATOR SA z siedzibg w Gdansku na wykonanie prac zwigzanych z
przebudowa_ linii WN-110 kV relacji Piotrowiec-Orneta, polegajaca na montazu przewodu ADSS pomigdzy
istniejacymi przewodami i na istniejacych stupach. W zwiazku z powyzszym, Kupujacy przejmie obowigzki
wynikajace z w/w umowy. Nabywca jest $wiadomy powyzszego i nie bedzie wnosit uwag i zastrzezen.

W KW Nr OL1L/00024099/4 w dziale III prawa, roszczenia i ograniczenia wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe - stuzebno$¢ gruntowa Skarbu Panstwa polegajaca na prawie korzystania z nieruchomosci
rolnej w przedmiocie zatozenia urzadzenn podziemnych oraz wykonywania wszystkich czynnosci
zwiazanych z konserwacjag wspomnianych urzadzen przy roéwnoczesnym zakazie kazdoczesnemu
wlasdcicielowi KW Nr 1630 i wznoszenia przeszkdd wysokosciowych (stawiania budynkéw, sadzenia drzew
itp.) Eksploatowanie gruntéw ponizej 0,5 m gtebokosci na podstawie wniosku Prezydium Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Olsztynie z dnia 3 maja 1961r. Nr W 69/8/55/61 - wpis przeniesiono z Urzedu do KW
OL1L/00034638/8 z uwagi na odtaczenie dziatki 105/1.

Powyzszy wpis w KW OL1L/00024099/4 w dziale III nie dotyczy dziatki nr 105/2, Nabywca
wilasnym staraniem i na wilasny koszt dokona wykreslenia wpisu i w zwiazku z tym nie wnosi
i nie bedzie wnosit Zzadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

11-100 Lidzbark Warminski, ul. Ornecka 6a, +48 89 767 78 10, www.gov.pl/web/kowr

_7_—___—’



Zgodnie zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Ornecie, dziatka nr 105/2 obreb Nowy Dwér nie
jest objeta aktualnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
uchwatg Nr BRM.0007.20.2023 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 31.05.2023 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka znajduje sig:

- na terenach rolniczych (78%),

- MUW - zabudowa mieszkalno - ustugowa i wielofunkcyjna (20%),

- 115013N - pozostate drogi powiatowe i gminne publiczne (2%).

Dodatkowe informacje: O - zasieg jednostek funkcjonalnych (100%); Obszary lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi (100%), Granice zwartej zabudowy wsi (22%), 110KV-
Linia elektroenergetyczna 110 KV.

Rada Miejska w Ornecie dla wskazanego obszaru, nie wyznaczyta w drodze uchwaty, obszaru rewitalizacji.
Dnia 28.08.2024 r. Rada Miejska w Ornecie podjeta Uchwate nr BRM.0007.47.2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Orneta, na dzief dzisiejszy prace zwigzane z
procedurq uchwalenia planu ogdinego nie maja wplywu nha zmiane przeznaczenia. Urzad Miejski nie
prowadzi aktualnie prac zwigzanych ze zmiang MPZP i SUIKZ dla ww. dziatki. Dla ww. terenu nie toczy sig
procedura zwiazana z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu celu publicznego.
Nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Urzad Miejski w
Ornecie nie posiada informacji dotyczacych zainteresowania inwestordéw lokalizacjg na tym terenie
elektrowni oraz czy dokonywano pomiaru sity wiatru na potrzeby budowy elektrowni wiatrowych.
Wymieniona dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy. Urzad nie posiada dokumentacji
potwierdzajacej wystepowanie ztéz surowcdéw naturalnych. Dziatka nie jest potozona na obszarze
rewitalizacji oraz na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Wymieniona dziatka nie figuruje w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Nie jest potozona w granicach specjalnej strefy ekonomicznej.

Zgodnie z pismem Starosty Lidzbarskiego z dnia 10.03.2025 r. znak: GKK.6820.11.2025.GN, dziatka
nie jest obcigzona w catosci lub w czesci dozywotnim uzytkowaniem. Starosta nie jest strong w
postepowaniu  roszczeniowym, nie posiada informacji dotyczacych zgtoszonych  roszczen
reprywatyzacyjnych dla whnioskowanej nieruchomosci.
Starostwo Powiatowe w Lidzbarku Warminskim zaswiadczeniem z dnia 04.03.2025r. znak:
05.6164.3.98.2025 poinformowato, ze dziatka nie jest objeta uproszczonym planem urzadzania lasu i nie
zostata objeta decyzjg, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach.
Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdarnsku z dnia 11.03.2025r., znak: G.RZ1.0141.36.2025.EK na przedmiotowej
dziatce nie stwierdzono wystepowania ciekéw, zbiornikéw wodnych ani urzadzen melioracyjnych.
Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 20.03.2025r.
znak: WSI.402.308.2025.1B nieruchomos$é nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6
ust. 1 ustawy z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyine, uzytek ekologiczny, zespét przyrodniczo
- krajobrazowy oraz obszar chronionego krajobrazu.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewdédzki w Olsztynie pismem z dnia 05.05.2025r. znak: WIN-
I111.7511.2.114.2025.MK poinformowat, ze tutejszy Urzad nie posiada rejestrow ani dokumentéw
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane
roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowanie
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie dziatki na rzecz Skarbu Panstwa.
Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie z dnia 20.03.2025r.
znak: IZAR.5136.144.2025.2w dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw wojewodztwa warminsko-
mazurskiego, nie zostata ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i nie jest potozona na obszarze lub w
zespole objetym taka ochrona. Na terenie nieruchomosci nie stwierdzono lokalizacji stanowisk
archeologicznych, ale majg do niej zastosowanie przepisy art. 32 i 33 Ustawy z dnia 23.07.2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie pismem z dnia 26.03.2025r.
znak: 0.0L.Z-3.70.63.2025.MA poinformowata, ze przedmiotowa dziatka nie przylega do granicy pasa
drogowego drogi krajowej, dla ktorej zarzadca jest tut. Oddziat i przez obszar ww. dziatki nie jest
planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu z
tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

Zarzad Drég Wojewdédzkich w Olsztynie pismem z dnia 27.02.2025r. znak: ZDW-IP-4205.147.2025
poinformowat, Zze nie jest przewidziana budowa nowej drogi, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowej
dzialce, w zwigzku z czym nie jest wymaga rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby
drog wojewodzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zarzad Drég Powiatowych w Lidzbarku Warminskim pismem 2z dnia 04.03.2025r. znak:
ZDP.412.22.2025.MD poinformowat, ze przez przedmiotowa dziatke nie planuje przeprowadzenia drog
powiatowych. ,

Urzad Miejski w Ornecie pismem z dnia 03.03.2025r. znak: R0S.7021.4.8.2025 poinformowat, Ze
dziatka nr 137 stanowi pas drogowy drogi gminnej publicznej Nr 115014N (Nowy Dwér - Krosno). Gmina
nie planuje na wskazanym obszarze inwestycji drogowych w zakresie budowy i rozbudowy drég
gminnych. Jednakze na chwile obecng Samorzad Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego jest na etapie
uzyskania pozwolet na realizacje zadania pn. ,Rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 507 na odcinku
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Pieniezno - Orneta, w tym przebudowy skrzyzowania ww. drogi gminnej ze wskazana droga wojewédzka.

PKP Polskie Libie Kolejowe S.A. w Olsztynie pismem z dnia 18.03.2025r. znak:
1712D0.2311.20.2025.DZ, poinformowata ze nie wystepowata o wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji przebiegu linii kolejowej oraz w nie przewiduje wszczecia postgpowania w tej
sprawie.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi - 67 0 zt
(stownie: sze$édziesiat siedem tysiecy siedemset pieédziesiat zltotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osm_gnleta w przetargu bed2|e stanowita naleznosc za nabyme ww. meruchomoscu
dl i

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi
aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$é zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Lidzbarskiego. Strony
zobowigzane beda do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, Zze nie bedg wystepowaly
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uZytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzZej wymienionych. Okazanie punktéw
granicznych nieruchomoéci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ odwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie
wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

Zqodnlg z art. 283 ust. 1 w(w ustawg - sgrzeglaz meruchomosc: rolng] grzgz Kra]gwg Osrode

uzytkéw rolnvch:

1) bedacych wlasnosciq nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwlasnoéci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udzialowi we wspbtwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspdtwlasnoéci tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych
przedmiot wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw roinych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 1653) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwatle,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspdiwtasnosci uwzglednia sig
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takiej nieruchomosci.
W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci bedzie zobowiazany do ztozenia w akcie notarialnym

stosowneao oswiadczenia w zakresie posiadanej na witasnos¢ powierzchni uzytkéw rolnvch.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej treéci: .Jestem swiadomy odpowiedzialnosci
karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzu zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci

karnei za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia os$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu r 4 zawarciem sprzedaz raz rialnej
umowie sprzedazy skiad SWi i ochodzeniu $rodkéow finan en cel oraz
2e nie zawarl umowy przedwstepnei na zbvcie tei nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyla
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nieprawdziwe oéwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego oswiadczenia.
Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
swiadomy odpowiedzialnoéci karnej za zlozenie falszywego os$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

odrebnym ogtoszeniem.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w OT KOWR Sekcja
Zamiejscowa w Lidzbarku Warminskim, ul. Ornecka 6a, 11-100 Lidzbark Warminski (tel. 89 767 78 10).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 05.02.2026 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Ornecie,
2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Bartoszycach,
3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
4. Oddzialu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,
5. Oddzialu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Lidzbarku Warminskim
EROWNIK
Sektji Zapniejscowe]
w Lidkbarkd wWarminskim
Antoni Wyszomirski
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