U —

Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddzial Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Lidzbarku Warminskim
OLS.WGZ.L1.4240.44.2025.AKu.95 Lidzbark Warminski, 15.01.2026r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

SEKCJA ZAMIEJSCOWA W LIDZBARKU WARMINSKIM
dzialajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Parnstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz.U. z 2025, poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do
publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacych z bytego Paristwowego Funduszu Ziemi
Nieruchomos¢ niezabudowana, pofozona na terenie gminy Swiatki, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Jankowo, jako:
- dziatka nr 42/1 pow. 0,2644 ha, KW Nr OL10/00020901/5
Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,2644 ha, z czego:
- pastwiska trwale: 0,2373 ha, w tym: PsIV - 0,2373 ha
- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy: 0,0216 ha, w tym:
Bp - 0,0216 ha
- grunty pod rowami na pastwiskach trwatych: 0,0055 ha, w tym: W-PsIV - 0,0055 ha
w tym: 0,2428 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$é potozona w obrebie Jankowo, gmina Swiatki, powiat olsztyiski, w $cistym centrum
zabudowan wsi. Niezabudowana, o nieregularnym ksztatcie i zréznicowanej powierzchni . We wschodniej
czesci dziatki znajduja sie skarpy ze spadkiem w kierunku zachodnim. Na dzialce wystepuje miode
zadrzewienie, ktére nie jest nodnikiem wartosci. Przez Srodek dziatki w kierunku podinoc-potudnie
przebiega sie¢ kanalizacyjna. Nad dziatka w potudniowo-wschodniej czesci przebiega napowietrzna sieé
elektroenergetyczna. Po drugiej stronie drogi przebiega sie¢ wodociagowa i telekomunikacyjna.

Dziatka posiada dostep do drogi gminnej publicznej Nr 156008N.

Na dziatke nr 42/1 zostaly zawarte um dostepnienie grun i cje:

- umowa nr 29/KL/2012 z dnia 04.09.2012r. zawarta z ,Inwestorem” o udostepnienie gruntu pod
budowe, celem wiaczenia do studni nr SJ35 znajdujacej sie na dzialce 42/1 przylacza sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej do projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 83/1 w
Jankowie. Inwestycja zostata wykonana. Zgodnie z § 4 w/w umowy ,na odrgbny wniosek Inwestora
zostanie ustanowiona odptatna stuzebno$é przesytu obciqzajacq nieruchomos¢, o ktérej mowa w § 1,
polegajaca na prawie nieograniczonego dostepu do nieruchomosci obcigzonej, w celu wykonania
niezbednych robét zwigzanych z eksploatacja, konserwacja, naprawg oraz remontem inwestycji
okreslonej w § 2, w szczegdlnosdci wejécia i dojazdu na teren nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscia”.
W zwiagzku z powyzszym, Kupujacy przejmie obowiazki wynikajace z w/w umowy i bedzie zobowigzany do
ustanowienia odplatnej stuzebnoéci zgodnie z § 4 w/w umowy na wniosek Inwestora. Nabywca jest
$wiadomy powyzszego i nie bedzie wnosit uwag i zastrzezen.

- umowa nr 167/0LS/2019 z dnia 29.08.2019r. o udostepnienie gruntu pod inwestycje zawarta
z NEXERA Sp. z o.o. dla potrzeb budowy i eksploatacji sieci urzadzen telekomunikacyjnych w postaci
podwieszenia telekomunikacyjnej linii napowietrznej $wiattowodowej na istniejacych stupach linii enN
o dtugosci L=10,60 mb. Inwestycja zostata wykonana. Zgodnie z § 4 w/w umowy, na odrebny wniosek
Inwestora zostanie ustanowiona odptatna stuzebno$¢ przesytu obciazajaca nieruchomos¢, o ktérej mowa
w § 1, polegajaca na prawie nieograniczonego dostepu do nieruchomosci obcigzonej, w celu wykonania
niezbednych robét zwigzanych z eksploatacjg, konserwacjq, naprawg oraz remontem inwestycji
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okredlonej w § 2, w szczegblnosci wejscia i dojazdu na teren nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscig”.
W zwiazku z powyzszym, Kupujacy przejmie obowiazki wynikajace z w/w umowy i bedzie zobowigzany do
ustanowienia odptatnej stuzebnosci zgodnie z § 4 w/w umowy na wniosek Inwestora. Nabywca jest
swiadomy powyzszego i nie bedzie wnosit uwag i zastrzezen.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy Swiatki dziatka nr 42/1 obreb Jankowo nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Gmina Swiatki posiada Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy zatwierdzone Uchwata Rady Gminy Swiatki Nr
XLIV/372/2022 z dnia 08 czerwca 2022 roku, gdzie przedmiotowa dziatka potozona jest na terenach
rozwoju zabudowy mieszkaino - ustugowej, ukiad komunikacyjny - gminne drogi publiczne. Gmina
Swiatki nie wyznaczyta obszaréw rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 paZdziernika
2015 roku o rewitalizacji oraz obszaréw Specjalnej Strefy rewitalizacji, o ktorych mowa w rozdziale 5
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji. Dla ww. dziatki nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego. Gmina nie planuje przystapi¢ do opracowanie
mpzp dla przedmiotowej nieruchomosci. Brak jest zainteresowania inwestoréw lokalizacja elektrowni na
przedmiotowym terenie jak réwniez nie dokonywano pomiaru sity wiatru na potrzeby budowy elektrowni
wiatrowych. Ww. dziatka nie znajdujg sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz nie jest objeta miejscowym
planem odbudowy.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olsztynie znak: GN-1.7021.2.123.2025 z dnia
23.12.2025r. przedmiotowa dziatka nie jest obcigzona dozywotnim uzytkowaniem.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starosty Olsztynskiego nr 1/2660/2025 z dnia 19.12.2025r.
przedmiotowa dziatka nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Ziewni w
Elblagu z dnia 30.12.2025r., znak: GE.ZZ1.0141.348.2025.AA na przedmiotowe]j dzialce nie wystepujg
érodladowe wody plynace. Na granicy dziatki wystepuje réw melioracyjny. Na dzialce moga wystepowac
niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktore w przypadku ewentualnego uszkodzenia podczas
wykonywania robdt ziemnych nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony S$rodowiska w Olsztynie znak:
WSI.402.1586.2025.1B z dnia 08.01.2026r. nieruchomosé nie jest objeta formami ochrony przyrody w
rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy,
rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo - krajobrazowy.

Zgodnie w pismem WMUW w Olsztynie znak WIN-III.7511.2.663.2025.M) z dnia 30.12.2025r.
informuje, ze nie posiada rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku
do przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia.

Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie znak:
1ZAR.5136.451.2023.jk z dnia 13.09.2023r. na przedmiotowej dziatce nie znajduja sie stanowiska
archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, badz ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow,

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie z dnia
07.09.2023r. znak O/OL.Z-3.713.407.2023.BS przedmiotowa dziatka nie przylega do granicy pasa
drogowego drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, w
zwiazku z czym nie zachodzi koniecznoéé rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég
krajowych.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP.4205.761.2025 z dnia
22.12.2025r. ZDW nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewodzkiej, ktora bytaby usytuowana
na przedmiotowej dziatce.

Zgodnie z pismem Powiatowej Stuzby Drogowej znak: DU.4115.378.2025.MT z dnia 07.01.2026
roku dziatka nie przylega do zadnej drogi powiatowej. Sprzedaz nie bedzie kolidowa¢ z planami PSD.
Urzad Gminy Swiatki pismem znak: KI1.7021.65.2023 z dnia 25.09.2023r. poinformowat, Zze dziatka nr
126 stanowi droge gminna publiczna nr 156008 N, jednoczesnie stanowi droge dojazdowa do dziatki
42/1.

naw lawcza nieruchomosci wynosi - 750,00 zi
(slownie: szeéédziesiat trzy tysiace siedemset pieédziesiat ziotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osmgmeta w przetargu bedzle stanowﬂa naleznosc za nabyC|e WW. meruchomosa
hom 1

Sprzedaz nieruchomos$ci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom. Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi
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aplikacji Zoom umozliwiajgcej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony
zobowigzane bedg do zloZzenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, Zze nie bedg wystepowatly
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw
granicznych nieruchomoéci moze nastapi¢ na Zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy zobowigzany bedzie ziozy¢ oéwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie
wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skfad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa mozZe nastapié€, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia
uzytkéw rolnych:

1) bedacych witasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatlowi we wspbtwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspbiwtasnodci tacznej uwzglednia sie faczna powierzchnie nieruchomodci rolnych stanowiacych
przedmiot wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paistwa

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 1653) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, laki trwate,
pastwiska trwatle, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspélwlasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takiej nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci bedzie zobowiazany do ziozenia w_akcie notarialnym
stosowneqo oéwiadczenia w zakresie posiadanej na wlasnos¢ powierzchni uzytkéw rolnych.
W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci
karnej za ztoZzenie falszywedo odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuie pouczenie organu o odpowiedzialnosci
karnej za sktadanie falszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powolanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej
umowie sprzedazy sklada oswiadczeni zeniu srodkd inansowych na ten ¢

Ze nie zawarl umowy przedwstepnei na zbvycie tei nieruchomoséci. Osoba, ktéra zitozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.
Skitadajacy oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastgpujacej tresci: ,Jestem
swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zilozenie fatszywego os$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy hie wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z umoéw
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.
Termin, miej i i i rzet
odrebnym ogloszeniem.

Szczegblowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w OT KOWR Sekcja
Zamiejscowa w Lidzbarku Warminskim, ul. Ornecka 6a, 11-100 Lidzbark Warmiriski (tel. 89 767 78 10).
Niniejszy wykaz podiega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 05.02.2026 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
Urzedu Gminy w Swiatkach,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Lidzbarku Wafminskim

KIEIROWNIK
SeldtjiilZamiejscowej
w Lidzhatku Wagminskim
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