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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddzial Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbtowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 1653), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci zabudowanej wchodzacej w sklad Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa, przeznaczonej
do sprzedazy, potozonej w obrgbie Samin, gmina Dabréwno, powiat ostrédzki, woj. warmifisko -
mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego Paristwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w Saminie

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, pofozona na terenie gminy
Dabréwno, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Samin jako dziatka nr 4/52 o powierzchni 0,5075

ha, w tym:
- inne tereny zabudowane: 0,3278 ha (Bi)
- grunty rolne zabudowane: 0,1053 ha (Br-RIVb)
- grunty zadrzewione
i zakrzewione: 0,0744 ha (Lz)

w tym: 0,1053 ha uzytkdéw rolnych

Wykaz budynkéw:
- budynek gospodarczy nr inwent. 100031136

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$é zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Itawskiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadczg w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowaly wobec siebie
z Zadnymi roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapic na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy
zobowigzany bedzie zfozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymaft kopie wypisu
i wyrysu dziatek wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomosci,

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢  zabudowana  budynkiem gospodarczym, potozona wéréd zabudowy mieszkalnej
i gospodarczej wsi Samin. Dziatka o gruntowej nawierzchni, poroénieta trawa, zakrzaczeniami
i pojedynczymi kilkunastoletnimi drzewami lisciastymi - bez wartosci uzytkowej. Miejscami teren
trudnodostepny - w poludniowej czesci dziatki wystepuje skarpa. Ksztalt dziatki dosé regularny. Na
nieruchomosci od strony pofudniowej znajduje sie metalowa brama wjazdowa oraz ogrodzenie z siatki i
betonowych stupkéw w sltabym stanie technicznym. Przez nieruchomos¢ przebiega napowietrzna sieé
elektroenergetyczna z lokalizacjq stupa. Bezposrednio przy pofudniowej granicy dziatki przebiega siec¢
wodociggowa. Sgsiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkalna i gospodarcza, grunty i leéne oraz
Jezioro Dabrowa i staw ,Piekietko”. Dziatka posiada dostep do publicznej drogi powiatowej (dziatka nr
251).

Dziatka zabudowana jest budynkiem magazynu zbozowego - obiekt wykonany w technologii tradycyjnej
murowanej. Budynek gtéwny czterokondygnacyjny (czwarta kondygnacja to poddasze uzytkowe)
i przybudowka z czesciq jednokondygnacyjna, niepodpiwniczony z kominem murowanym z cegief,




o powierzchni zabudowy 396 m?. Obiekt kryty dachéwka ceramicznq oraz w czesci papq oraz pfytami
azbestowo-cementowymi, bez Instalacjl. Stan budynku skaby. W budynku znajduja sie pozostatosci
systemu transportu zboza, niesprawne, zdekompletowane, silnie skorodowane, bez wartosci uzytkowey.
Znajduje sie réwniez: plec suszarni - stalowy, niesprawny, zdekompletowany, sifnie skorodowany, bez
wartoscl uzytkowej oraz niesprawna, skorodowana czyszczalnia zboza i waga platformowa ~ nie zwiazane
trwale z budynkiem. Przy budynku znajduje sie murowany z cegiet komin,

Na_podstawie art. 3 ust. 4 pkt 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce
energetycznei budynkéw budynek gospodarczy wchodzacy w skiad przedmiotu sprzedazy jest
zwolniony z obowiazku sporzadzenia Swiadectwa charakterystyki energetycznej.

W V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrodzie dla dziatki nr 4/52 w obrebie Samin
prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr EL10/00034449/9.

Zgodnie z zaéwiadczeniem Wéjta Gminy Dabréwno dziatka nr 4/52 w obrgbie Samin nie jest objgta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabréwno, przyjgtym uchwata Nr LXVI/404/23 Rady
Gminy Dabrowno z dnia 11 wrzesnia 2023 roku w/w dziatka potozona jest: w czesci zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa oraz w czesci tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Ponadto poinformowano, ze:

- Rady Gminy Dabréwno podjeta Uchwate Nr I1I/18/24 z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Dabréwno. Na obecnym etapie nie jest mozliwe
wskazanie stref planistycznych,

- Rada Gminy Dabréwno nle podjeta uchwaly o ustanowieniu obszaru zdegradowanego i ohszaru
rewitallzacji w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 09.10.2015 r. o rewitalizacji.

- Na wskazanym terenie jak rdwniez w jego sasiedztwie nie jest aktualnie opracowywany migjscowy
plan zagospodarowanla przestrzennego oraz zmiana studium uwarunkowarh | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

~  Nie ma mozliwosci lokalizacji elektrown| wiatrowych

— Na wskazany teren nie wydano decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy lub ustaleniu inwestycji celu
publicznego.

- Dziatka.znajduje sie.w_Dabhrowiedskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

- Gmina nie dysponuje informacjami nt. wystgpowania na powyzszym terenie ztoz kopalin oraz
obiektow zabyikowych.
- Dziatka polozona jest w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej nr 1259N.

Zarzad Drég Powiatowych w Ostrédzie pismem z dnia 27.05.2025 r. poinformowat, ze przedmiotowa
dzialka graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej Nr 1259 N dr P 1257N~ Samin - Leszcz -
dr W 542. Dziatka nr 4/52 w obrebie Samin posiada zjazd z drogi powiatowej. Nie zostalo
wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycjl drogowej oraz w okresie
najblizszych 12 miesigey nie jest planowane wszczgcie takiego postgpowania.

pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 04.06.2025 r. poinformowato,
- #e na przedmlotowej dzialce nie wystepuja urzadzenia melioracyjne oraz sradladowe wody plyngce.
Jednoczeénie nie wyklucza sle wystepowania innych urzadzenh melioracyjnych poza ewidencja.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu pismem z dnia 10.06.2025 r.

poinformowal, ze na przedmiotowej dzialce nie zarejestrowanc dotychczas stanowisk archeologicznych
oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Jednoczesénie dziatka znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie parku wpisanego do rejestru
zabytkéw. Wszelkie prace podejmowane na przedmiotowej dzialce nie moga mieé zadnego
wplywu na substancje zabytkowego parku.

Regionalna Dyrekcia Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 06.06.2025 r. poinformowala,
7e przedmiotowa dziatka nie jest objgta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takich jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespol
przyrodniczo-krajobrazowy. Jednoczesnie jej fragment zlokalizowany jest w granicach Dabréwienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Nr 143
Wojewody Warmitisko-Mazurskiego z dnia 12.11.2008 r. w sprawie Dabrowienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - zakazy obowiazujace na terenle ww. obszaru chronionego reguluje §4 powyzszego
rozporzadzenia.




Sprzedaz nieruchomos$ci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o - gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie sprzedawana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu érodkéw komunikacii elektronicznej
Z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimainych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw kemunikaciji elektronicznej znajdujg sie pod adresem;
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

4] ke W,
uzytkow rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych
przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci rolnych cdpowiadajacych
udziatowl we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwlasnosci tacznej uwzglednia sie
taczng powierzchnig nleruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspdhwiasnogci.

Do powierzchnl tej wlicza sig powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Pafstwa.

Powierzchnig uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie oéwiadczenia ztozonego przez nabywce
nieruchomosci roinej pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan.

W rozumieniu art, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju relnego za uzytki
rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Ogrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pafistwa przy odsprzedazy nieruchomoéci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosdci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parhstwa kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu w umowie
sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz e nie
zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci, Osoba, ktdra zlozy nieprawdziwe
o$wiadczenie podiega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia.

W my$i art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynno$é prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyhiku przetargu,
kt6éry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jeieli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpl zmiana przeznaczenia
gruntow, nabywajacy nie wywigze sig z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogloszeniu przetargowym,

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowe] nieruchomoéci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 22, tel. (89) 524-88-70 w godz. od 8% do 15% kazdego dnia
roboczego lub w KOWR OT OQlsztyn Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, tel. (89) 642-56-40,



Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia .F) iutego 2026 roku
w Urzedzie Gminy Dabréwno, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Sekcji Zamiejscowej
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Grabinie, Grabin 17, w siedzibie Oddziatu Terenowego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
1. Urzad Gminy Dabréwno

2. W-MIR w Olsztynie

3. KOWR OT Olsztyn SZ w Grabinie

4. KOWR OT Olsztyn w/m




