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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 28 i 38 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do
publicznej wiadomosci:

nieruchomosci rolnej niezabudowanej pochodzacej po zlikwidowanym Panstwowym Gospodarstwie
Rolnym, oznaczonej w ewidencji gruntow obrebu Gorczyce jako dziatki numer 47/2 i 47/3,
gmina Kowale Oleckie, powiat olecki, woj. warminsko-mazurskie (IV okreg podatkowy),
przeznaczonej do dzierzawy.

Przedmiot dzierzawy:

Nieruchomos¢ rolna niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow obrebu Gorczyce jako

dziatki numer 47/2 i 47 /3, gmina Kowale Oleckie o tgcznej powierzchni 6,5261 ha (tj. 6,3418

ha uzytkéw rolnych), w tym:

- grunty orne (R) - 2,1840 ha (RIVa - 1,4459 ha, RIVb - 0,7381 ha),

- taki trwate (L) - 4,0051 ha (LIV - 4,0051 ha),

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr) - 0,0550 ha (LzrtIV -
0,0550 ha),

- lasy (Ls) - 0,1293 ha (LsV - 0,1293 ha),

- rowy (W) - 0,1527 ha (W-tIV- 0,1527 ha),
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Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta w Sadzie Rejonowym w Olecku KW Nr
OL1C/00002668/5:

Dziat I-Sp - spis praw zwigzanych z wfasnoscig - wolne od wpisow,

Dziat III - prawa, roszczenia i ograniczenia - wolne od wpisdw,

Dziatu IV - hipoteka - wolne od wpisow,

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ porosnieta jest trawa | zielskiem oraz pojedynczymi zakrzaczeniami i

zadrzewieniami. Teren nieruchomosci falisty. Dziatka posiada dostep do drogi wojewddzkiej nr 65.

Doprowadzenie nieruchomosci do uzytkowania rolniczego bedzie lezato w gestii dzierzawcy.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy w Kowalach Oleckich dziatki nr 47/2 i
47/3 obreb Gorczyce, gmina Kowale Oleckie nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kowale Oleckie uchwalonym Uchwatg nr RG.0007.277.2014 Rady Gminy Kowale Oleckie z dnia
14.11.2014r. dziatki nr 47/2 i 47/3 obreb Gorczyce potozone sa w strefie H-charakterystyka: strefa
wielofunkcyjna, gtdwnie rozwoju ustug i przemystu oraz mieszkalnictwa, obstuga krajowej nr 65,
miejscowos¢ Kowale Oleckie- centralny osadniczy osrodek gminy; lokalizacja: centrum oraz
pétnocno-wschodnia cze$é gminy; miejscowosci predysponowane i potencjalne do rozwoju: Kowale
Oleckie, Szarejki,; miejscowosci nieprzewidywane do rozwoju: Daniele, Borysowo, Goscierady,
Chetchy; dominujace przeznaczenie terendw: mieszkalnictwo, ustugi, przemyst, zagospodarowanie i
uzytkowanie terenéw zwigzane z obstuga krajowej nr 65; uzupetniajace przeznaczenie terenow:
turystyka, sport i rekreacja, rolnictwo; ustalenia: w obrebie strefy mozliwa jest lokalizacja
zabudowy zwigzanej z obstuga drogi krajowej nr 65; zabudowe produkcyjng i przemystowg
lokalizowa¢ w obrebie drogi krajowej nr 65; obiekty dla obstugi turystyki lokalizowaé nalezy w
obrebie lub w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zwartej zabudowy wsi i na terenach
rozwojowych, wyznaczonych w studium; w razie potrzeb przystosowac teren do rozwoju penetracji
turystycznej poprzez wytyczenie i urzadzenie Sciezek pieszych | rowerowych; w obrebie
miejscowosci predysponowanych do rozwoju (kowale Oleckie, Szarejki) mozliwa jest lokalizacja
zabudowy zgodnie z tabelg podang w pkt. 6.2.2 studium, w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
zwartej zabudowy wsi i na terenach do tego wyznaczonych; w obrebie miejscowosci
nieprzewidzianych do rozwoju (Daniele, Borysowo, Goscierady, Chetchy) mozliwa jest lokalizacja
jedynie zabudowy uzupetaniajgcej i plombowej zgodnie a tabelg podang w pkt. 6.2.2 studium; w
obrebie strefy mozliwa jest lokalizacja masztdéw telefonii komodrkowej i innych urzadzen
telekomunikacyjnych; w obrebie miejscowosci Szarejki akceptuje sie istniejace 2 elektrownie
wiatrowe, oddane do uzytku (Szarejki, dz. nr 42/4, 42/6, 41/4, 41/5).

Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ktory
utracit waznosé - rolne.

Tereny na ktorym potozona jest ww. nieruchomosé nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie przystgpiono do jego wykonania. Nie
wszczeto postepowan w celu wprowadzenia zmiana do Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego.

Gmina nie zamierza podejmowac czynnosci w sprawie uchwalenia zmiany studium oraz nie
zostaty ztozone wnioski w tym zakresie. Dla w/w nieruchomosci nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie toczy sie
postepowanie
w celu ich wydania oraz nie zostaty ztozone wnioski w tym zakresie. Nie jest planowany przebieg
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jakichkolwiek tras komunikacyjnych (drog). Nie jest planowana budowa sitowni wiatrowych, baterii
fotowoltaicznych oraz innych urzadzed do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrédet
energii. Na w/w dzialce nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych i kopalin.
Gmina Kowale Oleckie nie wyznaczyta w drodze uchwaly obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji.

W/w dziatki nie sa ujete w planie odbudowy oraz nie sg ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie dziatki nr:
47/2 i 47/3 obreb Gorczyce nie sa objete formami ochrony przyrody w rozumieniu art.. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pbézn. zm.)
takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, obszar Natura 2000, obszar chronionego
krajobrazu, park krajobrazowy, uzytek ekologiczny, stanowisko dokumentacyjne oraz zespot
przyrodniczo-krajobrazowy.

Na obszarze przedmiotowej nieruchomosci nie zostaty ustanowione strefy ochrony ostoi,
miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrona gatunkowa, strefy ochrony
ostoi oraz stanowisk roslin objetych ochrong gatunkowg oraz strefy ochrony ostoi oraz stanowisk
grzybdéw objetych ochrong gatunkowa.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Gizycku na dziatkach nr 47/2 i 47/3 obreb Gorczyce nie wystgpuja grunty pokryte
wodami ptynacymi.

Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw Delegatura w Eiku
wedtug posiadanej w Urzedzie dokumentacji konserwatorskiej, na dziatkach nr 47/2 i 47/3,
obreb Gorczyce znajduje sie stanowisko archeologiczne AZP 16-79/7.

Wywotawcza wysokoséé rocznego czynszu dzierzawnego wynosi rownowartosc:
21,58 dt pszenicy

(stownie: dwadziescia jeden decyton piecdziesiat osiem kilogramow),

Przedmiotowa nieruchomos¢ zostanie wydzierzawiona w trybie przetargu, wytacznie do
uzytkowania rolniczego.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu oraz warunki umowy dzierzawy
zostang podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegdtowe informacje o nieruchomosci zamieszczonej w wykazie mozna uzyskac w OT KOWR w
Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Olecku - Lesk 20, tel. (87)52-34-310, w dni robocze od 08:00 -
15:00.
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Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres 14 dni_poczynajac od dnia
10.02.2026 roku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa, w Urzedzie Gminy Kowale Oleckie, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w
Olsztynie, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej Oddziat Terenowy Biura w Olecku, w Krajowym
Osrodku Wsparcia Rolnictwa OT Olsztyn Sekcji Zamiejscowej w Olecku, oraz w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie przy ul. Glowackiego 6.
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Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:
Urzad Gminy Kowale Oleckie

Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie
Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Olecku
KOWR OT Olsztyn - SZ w Olecku

KOWR OT Olsztyn Gtowackiego

a/a
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Sprawe prowadzi:
Zaneta Metech
tel. (87) 523 43 10
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