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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzgdzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Padstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 1653), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w skfad Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa,
przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Goérka, gmina Ostrdda, powiat ostrédzki, woj.
warminsko - mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego Pafistwowego Przedsigbiorstwa Gospodarki Rolnej
w Ostrodzie

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem z dnia 18.09.2025 r., znak: DNI.mr.623.139.2025 po

zapoznaniu sie z argumentami wskazujacymi na zasadno$gé sprzedazy prawa wlasnoéci
przedmiotowej nieruchomosci wyrazit zgode na jej sprzedaz.

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy
Ostroéda, sktadajaca sig z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw obrebu Goérka jako:

> dziatka nr 2/42 o powierzchni 13,0951 ha,

» dziatka nr 2/29 o powierzchni 0,6349 ha,

0 tacznej powierzchni 13,7300 ha, w tym:

- grunty orne: 6,5669 ha (RIVa-4,8195 ha, RIVb-1,7474 ha)
- taki trwate: 1,9176 ha (LIVa)
- pastwiska trwale: 3,3887 ha (PsIV)
- grunty zadrzewione
i zakrzewione na
uzytkach rolnych: 0,5092 ha (Lzr-k1V, Lzr-RIIIb, Lzr-RIVa)
- grunty pod rowami: 0,1302 ha (W-tIV, W-PsIV)
- nieuzytki: 1,2174 ha

co stanowi 12,0034 ha uzytkdw rolnych

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrodzkiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadczg w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowafy wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosdci, jezeli po sprzedaZy geodeta wykaZze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktdw granicznych
nieruchomosci moze nastapic na Zzyczenie | wytaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy
zobowigzany bedzie zlozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, Ze otrzymat kopie wypisu
i wyrysu dziatek wchodzacych w sktad nabywanej nieruchomoéci.

Opis nieruchomosci )
Nieruchomo$c gruntowa niezabudowana, potozona w obrebie miejscowoéci Gorka, w bezposrednim
sqsiedztwie granic administracyjnych miasta Ostréda. Nieruchomo$¢ lezy przy drodze gruntowej,
w bezposrednim sgsiedztwie wezta komunikacyjnego z drogg ekspresowq. Sasiedztwo dziatek stanowi
zabudowa przemysfowa, gospodarcza oraz grunty inwestycyjne. Nieruchomoé¢ byta uzytkowana rolniczo,




czeéciowo porodnieta roélinnoscia trawiasta [ zadrzewieniami. Drzewostan nie przedstawia wartoscl
uzytkowej. Rzezba terenu falista, ksztaft wydluzony, doéé regulamny. Przez pofudniowq czesc
nieruchomoéci przebiegaja rurociagl gazowe wysokiego | éredniego cidnienia, natomiast przez dziatke nr
2/29 dodatkowo sieé telekomunikacyjna.

Nieruchomod¢ posiada dostep do_drogi publicznej poprzez gminng dziatke nr 2/41, stanowigcq grunty.
przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linil kolejowych oraz wewnetrzng droge gminng (dz. nr

2/13).

W V Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrédzie dla dziatki nr 2/42 w obregble Gorka
prowadzona jest ksigga wieczysta KW Nr EL10/00037053/7, natomiast dla dziatki nr 2/29
w obreble Gorka prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr EL10/00043067 /3.

7godnie z zadwiadczeniem Urzedu Gminy w Ostrédzie dziatki nr 2/42 i 2/29 w obrgbie Gorka
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gorka, uchwalonym
Uchwata Rady Gminy Ostréda Nr LIII/431/2022 z dnia 16.09.2022 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia 31.10.2022 r., poz. 4579) stanowia:
~ dziatka nr 2/42 obreb Gérka:
« 3P - tereny obiektéw produkcyjnych, skiaddw i magazynow
e 32ZP - tereny zieleni urzgdzonej
« 1R - tereny rolnicze
- dziatka nr 2/29 obreb Gorka:
« 3P - tereny obiektéw produkeyinych, sktadow i magazynow
« BKDW - teren drog wewnetrznych

Rada Gminy Ostréda dnia 29 lutego 2024 r. podjeta Uchwate Nr LXXX1/614/2024 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogélnego gminy Ostréda. Z uwagi na wezesny etap procedowania planu, nie mozna
wskaza¢ stref planistycznych.

Rada Gminy Ostréda nie podjefa uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru rewitalizacji, o ktérym mowa
w art. 8 ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ani uchwaly w sprawie miejscowego planu
odbudowy.

Na wskazanym terenie oraz w jego sasiedztwie nie zostalo wszczete postgpowanie w celu wprowadzenia

““Zmian w miejscowym planie zagospodaro
zagospodarowania przestrzennego gminy.
Na przedmiotowym terenie nie ma mozliwoéci lokalizacji elektrowni wiatrowych. Nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy ani o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie wystepuja, ztoza kopalin ani
obiekty zabytkowe.

W obrebie przedmiotowych dziatek nie przewiduje si¢ prac wymagajacych zarezerwowania okreslonej
powierzchni na pas ochronny lub zarezerwowania gruntéw pod nowe inwestycje drogowe oraz nie zostato
wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. W najblizszych
12 miesiacach nie planuje si¢ wszczecia postgpowanla w tej sprawie.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie pismem z dnia 06.02,2025 r. | 17.03.2025 r.
poinformowaila, ze dziatka nr 2/29 w obrebie Gérka przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego
drogl krajowej nr S7. Jednakze obecnie GDDKIA nie planuje rozbudowy drogi krajowej na przedmiotowej
dziatce. W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkéd w zagospodarowaniu przedmiotowej nieruchomosci
poza ograniczeniami wymaganymi ustawa z dnla 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - art. 43 ust. 1,
ktory stanowi, ze minimaina odlegtoéé¢ usytuowania obiektow budowalnych od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi ekspresowej wynos| co najmniej 40,0 m, poza terenem zabudowy.
Zgodnie ze stanowiskiem Ministra Infrastruktury, drogi dojazdowe zlokalizowane w granicach pasa
drogowego drogi ekspresowej stanowia dodatkowa jezdnie drogi gldwnej, dlatego tez odleglosc
sytuowania obiektéw budowlanych wzgledem tej drogi nalezy odnie$é¢ jak dla drogi ogoblnodostepnej,
odpowiadajacej parametrom drég publicznych gminnych. Przy czym odlegtosci te sie nie sumuja, jezeli
wymagana odlegto$¢ od krawedzi jezdni dodatkowej zawiera sig¢ w wymaganej odliegtosci od krawedzl
jezdni gtéwnej, obiekt budowalny moze byé usytuowany przy zachowaniu wymaganej odlegtosci
od krawedzi jezdni gléwnej.

Dodatkowo sytuowanie reklam przy drogach ekspresowych jest zabronione. Powyzszy zakaz wynika z:
umowy europejskiej o gtéwnych drogach ruchu miedzynarodowego (AGR) sporzadzonej w Genewie
15.11.1975 roku. Droga ekspresowa S7 zlokalizowana jest w ciggu drogi miedzynarodowej E77, zatem
wszystkie wymogi okreslone w tej umowle maja zastosowanie, zarébwno w odniesieniu do drogi
ekspresowej i sposobu zagospodarowania terenéw przyleglych. Punkt VIL.4 umowy stanowi, iz ze wzgledu

estrzennego lub-w-studium-uwarunkowan-i-kierunkéw-——-——



na bezpleczefstwo i estetyke ustawianie tablic reklamowych przy drogach migdzynarodowych jest
zabronione. Zatem obowigzuje zakaz sytuowania wszelkich reklam przy drodze krajowej nr S7.

Ponadto tereny potozone przy drodze ekspresowej podlegajace ochronie przed hatasem, znajdowacé sie
beda w strefie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu spowodowanych natezeniem ruchu na drodze
krajowej nr 7. Ze wzgledu na obowigzujace normy hatasu oraz w zwiazku z tym, ze ruch samochodowy

systematyczni wzrasta GDDKIA proponuJe przyja_c y_tuowamg nowe] zggudowy p_rzezngczone] g

rzed hafasem rogi krajowej nr S7.

Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie poinformowalo, ze na dziatce nr 2/42 w obrebie Gérka
znajdujq sig rowy, brak urzadzen PGW WP. Nie wyklucza sie wystepowania innych niezinwentaryzowanych
urzadzert wodnych, PGW nie wnosi uwag co do trwatego zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci.
Na dziatce nie wystepuja powierzchniowe publiczne wody plynace. PGW poinformowato, ze nie posiada
danych dotyczacych wystepowania urzadzern melioracyjnych na terenie dziatki nr 2/29 w obrebie Goérka.
Na dzialce nie wystepuja srédladowe wody plynace.

Woilewédzki  Urzad Ochrony Zabytkéw w  Olsztynie Delegatura w__ Elblagu poinformowat,
ze na przedmiotowej nieruchomosci nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Jednakie na dziatce nr 2/42 w obrebie Gérka znajduje sie
stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nr IV AZP 26-57/22.
Na ww. stanowisku ma zastosowanie art. 31 ustawy o ochronie zahytkdw i opiece nad zabytkami.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowa nieruchomoéé nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura
2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy. Jednakze
dziatki te polozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Goérnej Drwecy,
w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy uchwaly Nr XX/469/16 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-
mazurskiego z dnia 27.09.2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy,
ktéra dostgpna jest na stronie Warmirisko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego.
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Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnym| Skarbu Panstwa,

Przedmiotowa nieruchomo$¢ bedzie sprzedawana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwosC przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom,

Opis minimalnych wymagar dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnje z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami_rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia
uzytkow rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw relnych, bedqcych
przedmiotem wspotwlasnodci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspolwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia sie
taczna, powierzchnig nieruchomoscl rolnych stanowigcych przedmiot wspétwlasnosci.

Do powierzchni tej wlicza si¢ powierzchnig uzytkéw rolnych, ktdre zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospedarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.



Powierzchnie uzytkéw rolnych ustala sig¢ na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce
nieruchomosci rolnej pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomogciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu w umowie
sprzedazy sklada o$wiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie
zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe
oéwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

W myél art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynno$é prawna dotyczaca zbycia
nieruchomoséci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu,
ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddzial Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntdéw, nabywajacy nie wywigze sig z obowiazkéw wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Na_sprzedaz przedmiotowej nieruchomoéci Odzial Terenowy KOWR w Olsztynie jest
zobowiazany uzyskaé szczegdlne petnomocnictwo Dyrektora Generalnego KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 22, tel. (89) 524-88-70 w godz. od 800 do 15% kazdego dnia
roboczego lub w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, tel. (89) 642-56-40.

Niniejszy wykaz podiega wywieszeniu przez okres 14 dni liczgc-od-dnia .ﬂ luteqo-2026-roku
w Urzedzie Gminy Ostréda, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Sekcji Zamiejscowej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Grabinie, Grabin 17, w siedzibie Oddziatlu Terenowego
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogtoszen:
Urzad Gminy Ostroda

2. W-MIR w Olsztynie

3. KOWR OT Olsztyn SZ w Grabinie

4, KOWR OT Olsztyn w/m
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Do wiadomosci:
- Wojewddzki Konserwator Zabytkow



