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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,ustawa”],
rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegélowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czeéci skladowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego
rozporzgadzenie w sprawie szczegdfowego trybu sprzedaZy nieruchomosci Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu
Paristwa | ich czesci skladowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntow (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paistwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Police, pochodzacej z bylej Rolniczej Sp. Produkcyjnej im. Dabréwka w
Debostrowie. Nieruchomos¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 183/21
o powierzchni ogdinej 0,1041 ha wraz z udzialem 1/7 w dziatce nr 183/19 o pow. 0,0704 ha z obrebu
Debostrow.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Policach o numerze
SZ25/00007742/1.

W skfad nieruchomosci wchodzq:
dz. nr 183/21 - grunty orne: 0,1041 ha, (w tym kl: RV- 0,0817 ha, RVI- 0,0224 ha)
dz. nr 183/19 - grunty orne: 0,0704 ha, (w tym kl: RV- 0,0361 ha, RVI- 0,0343 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 110 580,00 zi, (slownie: sto dziesie¢ tysiecy pieéset osiemdziesigt 00/100
zlotych), w tym podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy. Cena
zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w obrebie ewidencyjnym Debostréw, gmina Police, w
odlegtosci ok. 8 km od centrum Polic. Dziatki potozone sg na skraju zabudowy wsi, w odlegtosci okoto 500 m od
drogi wojewodzkiej nr 114. Bezposrednie sasiedztwo przedmiotowej dziatki stanowig zabudowania mieszkalne
jednorodzinne wraz z zabudowa towarzyszaca, wolne tereny inwestycyjne, drogi dojazdowe oraz tereny
uzytkowane rolniczo. W dalszej odlegtosci zlokalizowane sg pozostate zabudowania miejscowosci Debostréw,
wolne tereny inwestycyjne, tereny rolne i le$ne. Na dzierh wizji lokalnej dziatka porosnieta roslinnoécig trawiasta
oraz gestym nalotem mtodego drzewostanu i zakrzaczeniami bez wartosci uzytkowych drewna.

Nieruchomos¢ posiada posredni dostep do drogi gminnej poprzez dziatke nr 183/18, ktdra zostata wydzielona
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod teren drogi publicznej-
droga dojazdowa. Obecnie prowadzona jest procedura przekazania dz. nr 183/18 na rzecz Gminy Police.

Zgodnie z informacjg wydana przez Wydziat Urbanistyki i Architektury w Urzedzie Miejskim w Policach, pismem
znak: UA.6727.739.2025.SP z dnia 18.12.2025 r.-zgodnie z uchwatg z Uchwata Nr XLIV/329/2014 Rady Miejskiej
w Policach z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn.: ,DUN” (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 05.08.2014r., poz. 3221)- dziatki nr
183/21 i 183/19 z obrebu Debostrow, gm. Police, znajduja sie w granicach terenu elementarnego
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oznaczonego w planie symbolem: D34 MN,U-1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej.

Zgodnie z Uchwalg Nr LXVII/628/2023 Rady Miejskiej w Policach z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie przyjecia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowana przestrzennego gminy Police informuje, ze dziatki
nr 183/21 i 183/19 z obrebu Debostrow, gm. Police, znajduje sie w strefie funkcjonalno- przestrzennej
oznaczonej symbolem: Ds-MNR. Strefa Ds-MNR:

- strefa zabudowy mieszkalno zagrodowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,
dopuszczalne ustugi nieucigzliwe,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji do 12,0m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki,

- obowigzuje zachowanie zespolow zieleni lesnej i innej wartosciowej zieleni wysokiej.

Dziatki ww. lezy na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 —PLB 320009 ,Zalew Szczecinski”

Obszary Natura 2000 podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r, o ochronie przyrody
(Dz. U, z 2024r., poz. 1478, 1940 oraz z 2025r., poz. 884).

Zadaniem Systemu Natura 2000 jest zabezpieczenie siedlisk przyrodniczych reprezentatywnych dla regionéw
biogeograficznych Europy oraz zagrozonych i rzadkich gatunkdw roélin i zwierzat. Jego utworzenie jest jednym z
najwiekszych przedsiewzie¢ w dziedzinie ochrony przyrody, jakie realizuje Unia Europejska. W zwigzku z
przystapieniem polski do Unii od 1 maja 2004 r. na obszarze kraju wyznaczone zostaly obszary specjalnej
ochrony ptakéw (OSO) oraz specjalne obszary ochrony siedlisk (SOD).

Dziatka nr 183/21 lezy w strefie o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych (poza obszarami lesnymi)
wskazane do wytaczenia spod projektowania i realizacji zabudowy.

Dziatka nr 183/19 lezy w czesci w strefie o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych (poza obszarami
lesnymi) wskazane do wylaczenia spod projektowania i realizacji zabudowy oraz w czesci leza w strefie o
korzystnych warunkach gruntowo-wodnych (poza obszarami leSnymi) proponowane do lokalizacji zabudowy.
Przez dzialki nr 183/19 i 183/21 przebiega strefa wystepowania zwierciadta wod gruntowych plyciej niz 2 m.
p.p.t.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiana zagospodarowania terenu
odbywa sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

W zwigzku z czym wzgledem przedmiotowych dziatek nie toczy sie postepowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o0 warunkach zabudowy lub decyzji o ustalenie lokalizacji celu publicznego.

Jednoczesnie informuje, iz nie podjeto uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego teren omawianych dziatek.

W obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Police nie ustala sie lokalizacji elektrowni wiatrowych na
tych terenach.

Na podstawie art. 217 5 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2025r., poz. 1691) i ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 roku (Dz.U, z 2024 poz. 278),
informuje ze Rada Miejska w Policach nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji, a zatem przedmiotowe dziatki nie znajduje sie w obszarze zdegradowanym, obszarze
rewitalizacji oraz Specjalnej Strefie Rewitalizacji.

Dodatkowo Rada Miejska nie podjeta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
odbudowy obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania Zzywiolu zgodnie z Ustawg
z dnia II sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektow budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.U. z 2025 r., poz. 1094).

Prace nad projektem planu ogdlnego gminy Police rozpoczeto w dniu 26 marca 2024r. uchwata Rady

Miejskiej w Policach Nr LXXI/653/2024 0 przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Police. Obecnie
projekt planu ogdlnego jest na etapie uzgadniania i opiniowania przez organy wymienione w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest on dostepny na stronie www.bip.police.pl w zaktadce
w zaktadce Urzad Miejski tablica ogtoszen ,Projekt planu ogdlnego wraz z zatacznikami przekazany do
zaopiniowania i uzgodnienia". Aby odczyta¢ dane przestrzenne zawarte w pliku gml nalezy skorzystaé z narzedzia
opracowanego przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii, dostepnego na stronie rzgdowej www.gov.pl w zaktadce
dla obywatela nieruchomosci i srodowisko wyswietl i sprawdz dane planistyczne — ustuga online.
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Konsultacje spoteczne przewidywane sg na I kwartat 2026 r. Informacje o sposobach, miejscach i terminach
prowadzenia konsultacji spotecznych burmistrz oglosi na stronie internetowej urzedu, w Biuletynie informacji
publicznej urzedu (https://bip.police.pl/) w prasie oraz na tablicach ogtoszen urzedu, sotectw i rad osiedli.

Po uchwaleniu planu ogélnego (planowanego na maj 2026 r.), wnioski ztozone o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostang ponownie przeanalizowane pod katem zgodnosci z planem ogdlnym
gminy Police.

Obciazenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisow szczegdlnych: brak

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petlnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR. Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastapi zgodnie
z wypisem z rejestru gruntéw oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos$¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wplaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ splate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pdétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozlozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkdéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.
Szczegblowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 81 44 216.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. KOWR OT w Szczecinie

2. Urzedu Miejskiego w Policach

3. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

4. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

Sporzadzita: Agnieszka tazarczyk Szczecin, dnia 27.01.2026 r.
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