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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,ustawa”],
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkdéw obnizenia ceny
sprzedaZy nieruchomosdci wpisanej do rejestru zabytkdw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu
Paristwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomoséci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomoéci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Police, pochodzacej z bylego PFZ. Nieruchomosé rolna, niezabudowana oznaczona
w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 419/1 z obrebu Drogoradz o powierzchni ogdinej 0,3580 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Policach o numerze
S5Z25/00007438/7.

W sktad nieruchomosci wchodza:
- grunty orne: 00,3580 ha, (w tym kl: IVb- 0,0629 ha, V- 0,2951 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 50 750,00 zi, (stownie: piecdziesiat tysiecy siedemset piecdziesiat 00/100
ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomo$é zlokalizowana jest w obrebie ewidencyjnym Drogoradz, w odlegtoéci okolo
11 km od Polic. Bezposrednie sasiedztwo dziatki stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny
rolne. Na dzien wizji lokalnej dziatka porosnieta roslinnoscig trawiastg oraz pojedynczymi krzewami i drzewami w
péinocnej granicy dziatki oraz skupiskiem drzew w potudniowej jej czedci.

Dojazd z droga o nawierzchni utwardzonej z ptyt betonowych poprzez dziatke nr 419/2 stanowigcq wtasnosé
Powiatu Polickiego. Nieruchomos¢ obciazona bedzie stuzebnoscia przechodu i przejazdu na rzecz dziatki nr 425/2
obr. Drogoradz gm. Police.

Zgodnie z informacja wydang przez Wydziat Urbanistyki i Architektury w Urzedzie Miejskim w Policach, pismem
znak: UA.6727.746.2025.5P z dnia 11.12.2025 r., zgodnie z Uchwatg Nr XVII/125/03 Rady Miejskiej w Policach z
dnia 30 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia zmiany w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego gminy Police w czesci dotyczacej obrebow Debostrow, Niektoriczyca, Uniemy$l, Drogoradz,
Karpin tzw. ,Debostréw” (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24.02.2004 r. Nr 9, poz. 170), dziatka
nr 419/1 z obrebu Drogoradz, gm. Police, znajduje sie w granicach terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem: Dr66 RO- tereny produkcji rolnej, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw i urzadzen gospodarczych niezbednych do prowadzenia produkcji rolnej.

Zgodnie z Uchwalg Nr LXVII/628/2023 Rady Miejskiej w Policach z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie przyjecia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowana przestrzennego gminy Police informuje, ze
przedmiotowa dziatka znajduje sie w strefie funkcjonalno- przestrzennej oznaczonej symbolem: R, Dg- 2MNR,
Strefa R:

Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (tereny rolnicze oraz ogrody i uzytki zielone z zakazem zabudowy)
Gmina Police nie posiada warunkow naturalnych do rozwoju rolnictwa.

Rolnictwo jest funkcjg w zaniku.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

Zaktada sie generalnie ekstensywny poziom prowadzenia dziatalnosci rolniczej w gminie na terenach
oznaczonych R. Okresla sie nastepujace strefy:
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Strefa rolniczej produkcji specjalistycznej - z preferencjg kierunku warzywno - polowego w rejonie kompleksu
gleb dobrej jakosci koto Przesocina;

Strefa rolniczej produkcji ekstensywnej - na gruntach ornych i uzytkach zielonych nie objetych strefami pod inne
funkcje z dopuszczeniem:

- ogroddéw dziatkowych,

-specjalistycznej produkcji ogrodniczej i sadowniczej.

Strefa Dg-2MNR:

- strefy zabudowy mieszkalno-zagrodowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,
dopuszczalne ustugi nieucigzliwe,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki

- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji -do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

- wskaznik wielkoéci powierzchni biologicznie czynnej min.50% powierzchni dziatki.

Dziatka ww. lezy w strefie o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych (poza obszarami lesnymi) wskazane
do wylaczenia spod projektowania i realizacji zabudowy.

Wzgledem przedmiotowej dziatki nie toczy sie postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy lub decyzji o ustalenie lokalizacji celu publicznego.

Jednoczesnie informuje, iz nie podjeto uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego teren omawianej dziatki.

W obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Police nie ustata sie lokalizacji elektrowni wiatrowych na
tym terenie.

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2025 poz. 1691) i ustawy o rewitalizacji z dnia 9 paZdziernika 2015 roku (Dz.U. z
2024 poz. 278), informuje ze Rada Miejska w Policach nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, a zatem przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w obszarze
zdegradowanym, obszarze rewitalizacji oraz Specjalnej Strefie Rewitalizacji.

Dodatkowo Rada Miejska nie podjeta uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
odbudowy obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiolu zgodnie z Ustawq z
dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontow i rozbidrek obiektdéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.U. z 2025 r., poz. 1094).

Prace nad projektem planu ogdlnego gminy Police rozpoczeto w dniu 26 marca 2024r. uchwalg Rady

Miejskiej w Policach Nr LXXI/653/2024 0 przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Police. Obecnie
projekt planu ogdlnego jest na etapie uzgadniania i opiniowania przez organy wymienione w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest on dostepny na stronie www.bip.police.pl w zaktadce w
zakladce Urzad Miejski- tablica ogloszen -,Projekt planu ogélne go wraz z zalacznikami przekazany do
zaopiniowania i uzgodnienia". Aby odczyta¢ dane przestrzenne zawarte w pliku gml nalezy skorzystac z
narzedzia opracowanego przez Ministerstwo, Rozwoju i Technologii, dostepnego na stronie rzgdowej www.gov.pl
w zaktadce dla obywatela- nieruchomosci i srodowisko- wyswietl i sprawdz dane planistyczne — ustuga online.
Konsultacje spoteczne przewidywane sa na I kwartat 2026 r. Informacje o sposobach, miejscach i terminach
prowadzenia konsultacji spotecznych burmistrz ogtosi na stronie internetowej urzedu, w Biuletynie informacji
publicznej urzedu (https://bip.police.pl/) w prasie oraz na tablicach ogtoszen urzedu, sotectw i rad osiedli.

Po uchwaleniu planu ogdlnego (planowanego na maj 2026 r.), wnioski ztozone o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostang ponownie przeanalizowane pod katem zgodnosci z planem ogdlnym
gminy Police.

Obciazenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych: Nieruchomosé obcigzona
bedzie stuzebnoscia przechodu i przejazdu na rzecz dziatki nr 425/2 obr. Drogoradz gm. Police.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstagpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdow wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkdw rolnych bedaca wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane

przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.
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Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
Zz mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ splate naleznoéci na roczne lub pétroczne raty, na
warunkach okre$lonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powigkszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U, z 2022, poz. 2569 z pozin zm.) [zwanej dalej:
»ukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowiaze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidiowej gospodarki w celu wykonywania na niej dzialalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zaleglych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegotowych warunkow rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkéw
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ bedg ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegblowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 91 81 44 216.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. KOWR OT w Szczecinie

2. Urzedu Miejskiego w Policach

3. Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

4. na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

Sporzadzita: Agnieszka tazarczyk Szczecin, dnia 29.01.2026 r.

SzeZecin;: dnia s r.
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